Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
9/2015. (11. 16.)! 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allé egyes vagyontargyak bérbeadasarol

a 13/2015. (111. 16.)2, a 22/2015. (1V. 13.)3, a 34/2015. (V1. 15.)% a 40/2015. (1X. 11.)5,
az 58/2015. (X1. 15.)8, a 7/2016. (1. 29.)", a 26/2016. (V1. 21.)8 és a 35/2016. (IX. 26.)°
onkormanyzati rendelettel
egységes szerkezetben

Budapest Fovaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat KépviselStestiilete a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott
feladatkorében, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében,
5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdésében, 15. §-aban,
17. § (2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1)-6)
bekezdésében, 35. §-aban, 36. § (2) bekezdésében, 42. §-aban kapott felhatalmazés alapjan a kovetkezoket
rendeli el:
ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet
A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat (a tovabbiakban: dnkorméanyzat) tulajdonaban 1évo

a) lakasokra

b) nem lakas céljara szolgald helyiségekre

c) bel- és kiilteriileti telekingatlanokra
terjed ki.

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé piacokon, vasarcsarnokban és iizletkdzpontokban 1év6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl kiilon 6nkormanyzati rendelet rendelkezik.

Il. Fejezet
Ertelmezo rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

a) lakoteriilet: a lakoteriilet szamitasanal csak a lakas lakohelyiségeit (lakoszoba, félszoba, halofiilke, hall,
étkezd, elétér) lehet figyelembe venni.

b) bérbeadé: Budapest Févaros I11. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat

€)1

d) bekoltozhetd lakas: olyan rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, a kérelmez6, a palyazé vagy a bérld
tulajdonaban 1év6 lakdingatlan, amelyet harmadik személyt illetd, a tulajdonos hasznalati jogat — az
idegenforgalmi, az iizleti vagy egyéb célra torténd hasznositas kivételével — korlatozoé jog nem terhel

e) dijtartozas: lakbér, kiilon szolgaltatasok dija, tavhészolgaltatas dija meg nem fizetésébol keletkezd tartozas

f)! kézbesitett irat: kézbesitettnek kell tekinteni az iratot postai tértivevényes kézbesités esetén

! elfogadva: 2015. februar 12. Hatalyos: 2015. marcius 1-jétél.

2 elfogadva: 2015. marcius 12. Hatélyos: 2015. mércius 17-ét6l.

3 elfogadva: 2015. aprilis 9. Hatalyos: 2015. aprilis 14-ét8l.

4 elfogadva: 2015. junius 11. Hatalyos: 2015. janius 16-atdl.

5 elfogadva: 2015. szeptember 10. Hatalyos: 2015. oktéber 1-jétél.

® elfogadva: 2015. november 12. Hatalyos: 2015. november 16-4t6 azzal, hogy rendelkezései a 2016. évre
vonatkozo foldhasznalati dijak meghatarozasa esetében alkalmazhatok.
" elfogadva: 2016. januar 28. Hatalyos: 2016. februar 1-jétol.

8 elfogadva: 2016. junius 17. Hatalyos: 2016. julius 1-jét6l.

% elfogadva: 2016. szeptember 23. Hatélyos: 2016. szeptember 27-ét61.
10 hatalyon kiviil helyezte: 26/2016. (V1. 21.) Or. 41. § 1. pontja



- ha az iratot a cimzett atvette, a tértivevényen feltiintetett idépontban,

- ha a cimzett vagy a meghatalmazottja Ggy nyilatkozik, hogy a kiildeményt nem veszi 4t, a postai kézbesités
megkisérlésének napjan,

- ha az irat ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, - az ellenkezd bizonyitasaig — a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd 6tddik munkanapon.

Ha az irat ,,elkd1tozott” vagy ,.cimzett ismeretlen” jelezéssel érkezik vissza, az iratot hirdetményi uton kell
kézbesiteni. Hirdetményi uton torténd kézbesités esetén az iratot a hirdetmény kifiiggesztését kdvetd tizendtodik
napon kell kézbesitettnek tekinteni.

MASODIK RESZ
AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN ALLO LAKASOK BERBEADASA

I11. Fejezet
A bérbeadé és a bérbeadas jogcimei

1.  Atulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorlasanak atruhazasa

3. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok (a tovabbiakban: 6nkormanyzati lakas) feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasara, kotelezettségek teljesitésére — atruhazott hataskorben — e rendeletben meghatarozott
esetekben

a) az Egészségiigyi, Szocialis és Lakasgazdalkodasi Bizottsag (a tovabbiakban: ESZLB)

b) a polgarmester
jogosult.

(2) A bérbeadd helyett és nevében az Obudai Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel$) — az
onkormanyzattal kotott szerzodések keretei kozott — a tulajdonosi jogkdr gyakorlojanak dontését kovetden koti
meg a lakasbérleti jogviszony keletkezésével, fennallasaval, modositasaval, megsziinésével, megsziintetésével
kapcsolatos szerzddéseket.

(3) A Képviselotestiilet dont a lakas lakasallomanyba vald felvételérdl, valamint a lakasallomanybdl vald
torlésérol.

(4)? A tulajdonosi jogkdrben hozott dontés ellen fellebbezésnek helye nincs.

2. Abérbeadas jogcimei

4. § (1)® Az dnkorményzati lakasokat az aldbbi jogcimeken lehet bérbe adni:

a) palyazat utjan,

b) bérlokijelolési és bérls-kivalasztasi jog,

C) torvényben elbirt vagy az dnkormanyzat altal vallalt elhelyezési és bérbeadasi kotelezettség,

d) a rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok,

e) a rendeletben meghatarozott kézérdeki célok megvalositasa érdekében,

f) lakascsere,

g) masik lakas biztositasa méltanyossagi szempontok alapjan,

h) szocialpolitikai szempontok alapjan,

i) jogviszony ismételt biztositasa,

j) bérlétarsitas,

k) lakasbérleti jogviszony folytatasa.

(2) A szerz6désnek a bérbeadds (1) bekezdésben meghatarozott jogcimét — az egyes jogcimeknél
meghatarozott konkrét esettipus megjelolésével — tartalmaznia kell.

5.8 (1) A 4. § (1) bekezdésben meghatarozott jogcimeken torténd bérbeadas esetén — a (2) bekezdésben
foglalt kivétellel — altalanos kizard ok, ha a palyazonak, kérelmezonek masik bekdltozhetd lakasa van.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni, amennyiben a bérbeadasra megsemmisiilt lakas vagy
hatosag altal életveszély miatt elrendelt lakaskiiirités miatt keriilt sor, tovabba a keriileti dnkormanyzati
tulajdonban 1évo lakas bérleti jogaval rendelkez6 bérld koltségelvii palydzaton torténd részvétele esetén.

(3)! Nem nyilik meg, illetve nem gyakorolhat6 az eldbérleti jog, ha a jogosultnak — a keriileti nkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakas bérleti joganak kivételével — masik lakdson tulajdonjoga vagy haszonélvezeti joga, masik
onkormanyzati lakason bérleti joga all fenn.

! beiktatta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 1. §
2 beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 1. §
% médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 2. §



3.  Palyazat Gtjan torténd bérbeadas

6. § (1) Az évente megiiresedd és bérbeadas utjan ujrahasznosithatd lakasok 70%-at kizardlag palyazati uton
lehet bérbe adni.

(2) A palyazat tipusa:

a) szocialis alapti

b) koltségelvi

C) piaci alapt

(3) Az 6nkormanyzat lakasfenntartasi koltségeinek mérséklése érdekében a palyazatra kiirt lakasok minimum
50%-at felujitasi vagy helyreallitasi kotelezettséggel terhelten lehet meghirdetni (a tovabbiakban: koltségelvii
palyazat) és bérbe adni.

(4) Evente egyszer piact alapt palyazat is kiirhaté.

(5) A palyazaton meghirdetett lakdsok 50%-at fiatalok részére kell bérbe adni. A fiatalok részére torténd
bérbeadas esetén elbényt élveznek a fiatal hazasok. A rendelet eltér6é rendelkezése hianyban fiatal az, aki a
palyazat benyijtasanak id6pontjaban a 40. életévét nem toltotte be, valamint fiatal hazasok azok, ahol a palyazat
benytjtasanak idépontjaban egyik fél sem tdltdtte be a 40. életévét?,

7. § (1) A lakas bérbeadasara vonatkozd palyazaton (a tovabbiakban: palyazat) azon természetes személy
vehet részt:

a)?® akinek, illetve a vele egyiittk61toz6 személynek maésik lakason tulajdonjoga vagy haszonélvezeti joga, — a
keriileti 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakas bérleti joganak kivételével — masik 6nkormanyzati lakason bérleti
joga nem all fenn;

b) akinek a kérelem benyujtasanak id6pontjdban nem all fenn ad6é vagy adok modjara behajthatd
koztartozasa; nincs ellene folyamatban lakbér vagy kiilon szolgéltatdsok dijanak meg nem fizetése miatt
birdsagi, végrehajtasi eljards, és az Onkormanyzattal korabban kotott barmely szerz6désébol eredd egyéb
tartozasa nincs,

¢) aki 5 éven beliil nem kolt6zott be dnkényes modon az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasba,

d)* a palyazo, illetve a vele egyiittk61toz6 személyek koziil legalabb egy f6 legalabb 6 havi munkaviszonybdl,
munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybodl, nyugdijszerii ellatasbol vagy GYED-bdl szarmazd igazolt
jovedelemmel rendelkezik, mely jovedelem fedezi a lakasfenntartas varhatd koltségeit,

e)’

f) megfelel az e rendeletben meghatarozott egyéb feltételeknek és nem all fenn vele szemben az e rendeletben
meghatarozott valamely kizar6 ok.

(2) A szocialis alapi palyazaton vald részvétel tovabbi feltétele, hogy a palyazonak, illetve a vele
egylittkolt6zo személyeknek az egy fére jutd havi nettdé jovedelme nem haladhatja meg az 6regségi nyugdij
mindenkori legkisebb O0sszegének a 300%-at, illetve nem rendelkeznek olyan vagyonnal, melynek egyiittes
forgalmi értéke meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének szazszorosat, valamint, hogy a
palyazo vallalja az elére fizetd ora felszerelésérdl a kozlizemi szolgaltatoval torténd szerzodéskotést. A szocialis
alapu palyazaton vald részvétel tovabbi feltétele, hogy a palyazd, vagy két személy egyiittes palyazata esetén
legalabb az egyik palyazo Budapest I11. keriiletében lakcimmel rendelkezzen®.

(2a)” Szocialis alapt palyazat esetén az ESZLB a palyazatot kizarolag fiatal hazasok részére is kiirhatja az
alabbi feltételekkel:

- a lakaspalyazat benyujtasanak idopontjaban egyik fél sem toltotte be a 35. életévét

- palyazok vallaljak havonta minimum 20 000 Ft megtakaritasat lakas-elGtakarékossag keretében a bérleti
szerz0dés fennallasanak idOszaka alatt. A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a palyazo lakas-
el6takarékossagi szerzOdést kosson, amelyet a szerzddés alairdsakor koteles bemutatni. A megtakaritas
teljesitését 3 havonta koteles igazolni a befizetési bizonylatok bemutatasaval a Polgarmesteri Hivatal Szocialis
Szolgaltatd Foosztalyanal (a tovabbiakban: Fdosztaly). Amennyiben kotelezettségét elmulasztja, a Féosztaly
értesiti a Vagyonkezel6t, aki a bérleti szerzodést felmondhatja.

(3) A koltségelvii palyazaton vald részvétel tovabbi feltétele, hogy az (1) bekezdés feltételeinek megfeleld
palyazo a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra valo alkalmassa tételére, feltijitasara, komfortfokozatanak emelésére

! peiktatta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 3. §

2 beiktatta: 26/2016. (V1. 21.9 Or. 4. §

% modositotta: 22/2015. (IV. 13.) Or. 5. § 1. pontja

4 médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 2. §

S hatalyon kiviil helyezete: 26/2016. (VI. 21.) Or. 41. § 2. pontja
6 peiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 5. § (1) bekezdés

" beiktatta: 26/2016. (VL. 21.) Or. 5. § (2) bekezdés



vallal kotelezettséget. Koltségelvii palyazat esetén a palyazo és a vele egyiittko1tozé személyeknek az egy fore
juto nettd jovedelme el kell érje legalabb az oregségi nyugdij legkisebb Osszegének 150%-at. A koltségelvii
palyazaton vald részvétel tovabbi feltétele, hogy palyazo vallalja a bérleti szerzddések kozjegyzoi okiratba
foglalasanak dijat, valamint vallalja, hogy a szerzddés megkdtésekor két havi bérleti dijnak megfelelé 6vadékot
fizet!.

(4) A Keriileti 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakas bérleti jogaval rendelkezé bérlé csak koltségelvi
palyazaton indulhat. A koltségelvii palyazaton valo részvételének tovabbi feltétele, hogy a bérlo vallalja korabbi
lakasanak rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban torténd leadasat a bérleti szerz6dés megkdtését
koveté 90 napon belill, valamint a palyazott lakas koziizemi koltségeinek fizetését a bérleti szerz6dés megkdtését
kovetden

(5)% A piaci alapt palyazaton valo részvétel feltételei:

- a palyazo és a vele egyiittkolt6zo személyeknek az egy fore jutd nettd jovedelme el kell érje legalabb az
Oregségi nyugdij legkisebb 6sszegének 300%-4t,

- palyazo ellen végrehajtasi eljaras nincs folyamatban,

- a palyazo vallalja harom havi lakbér 6sszegének megfeleld 6vadék és egy havi lakbér 6sszegének megfeleld
banatpénz megfizetését.

(6) ® A piaci alapt palyazat soran a palyazo a lakbér mértékére tesz ajanlatot. A kiindulasi lakbér a 47/A. §-
ban meghatarozott piaci alapu lakbér mértéke. Az ajanlatok értékelése utdn az 6t legmagasabb ajanlatot tevo
licitalhat a végleges lakbér mértékére. A palyazat nyertese az, aki a legmagasabb lakbér mértékére tesz ajanlatot.

(7) A piaci alapt palyazat soran a 8. § rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

(8) A szocialis alapi és a koltségelvii palyazattal kapcsolatos feladatokat a Fdosztaly*, a piaci alapu
palyazattal kapcsolatos feladatokat a Vagyonkezel6 latja el.

8. § (1) A palyazo — a (4) bekezdés kivételével — csak olyan lakasra adhat be palyazatot, amelynek nagysaga
nem haladja meg a méltanyolhat6 lakasigényének fels6 hatarat.

(2)° A méltanyolhat6 lakésigény felsd hatéra:

a) 1 személy esetén 1 lakdszoba,

b) 2-3 személy esetén 2 lakdszoba,

C) 4-5 személy esetén 3 lakdszoba,

d) ha az egyiittk61toz6 személyek szama 5-nél tobb, minden tovabbi személy esetén a szobaszam fels6 hatara

fél szobaval ng.

(3) A méltanyolhaté lakasigény fels6 hataranak megallapitasanal a bérl6n, illetve a leend6 bérlén tilmenden
csak a vele egyiitt kolt6z6 személyeket lehet figyelembe venni.

(4) A méltanyolhato lakasigény felsé hatarat meghaladdé mértékli lakas bérbeadasara — a leendé bérld
kérelmére — akkor keriilhet sor, ha az a bérlé vagy a vele egyiitt koltozé személyek egészségi allapotara vagy
egyéb méltanyolhato koriilményeire tekintettel killondsen indokolt.

9. § (1) A palyazat kiirasarol az ESZLB dont.

(2)® A pélyazati kiirast 15 napra kozzé kell tenni az dnkormanyzat, valamint a Vagyonkezelé honlapjan. A
palyézati kiirast meg kell jelentetni az Obuda Ujsagban, tovabba ki kell fiiggeszteni az 6nkormanyzat, valamint a
Vagyonkezel6 ligyfélszolgalati irodajan.

(3) A palyazat benytjtasanak idépontjat Ggy kell meghatarozni, hogy a benytjtasra a palyazat dnkormanyzat
honlapjan torténd kozzétételétdl szamitott 15 nap rendelkezésre alljon.

(4) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a palyazatra kiirt lakas telepiilésen beliili elhelyezkedését’, sorszamat, szobaszamat, komfortfokozatat,
alapteriiletét és egyéb jellemzdit,

b) a lakasokra megallapitott bérleti dij mértékét és a kiilon szolgaltatasok dijanak megtéritésére vonatkozo
kotelezettséget, a lakbér idészakonkénti emelésének feltételeit és modjat,

C) a bekoltozés varhatd idépontjat,

d) a bérbeadas id6tartamat,

e) a palyazat elbiralasanak feltételeit,

f) a palyazat benyujtasanak feltételeit, modjat, helyét és hataridejét,

! beiktatta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 5. § (3) bekezdés

2 médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 5. § (4) bekezdés
% médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 5. § (4) bekezdés
4 médositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 40. § 1. pontja

5 médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 6. §

6 médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 7. § (1) bekezdés
" médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 3. pontja



0) az eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

h) koltségelvii palyazat esetén a palyazoé altal vallalt munka befejezésének hataridejét,

i) a piaci alapu palyazat esetén a lakas alaprajzat, miiszaki allapotrogzité véleményt, a lakasrol késziilt
fényképet,

j) a palyazat szempontjabodl 1ényeges egyéb koriilményeket, informaciokat

k) a bérleti szerz6déseket kdzjegyz6i okiratba kell foglalni

10. § (1) A palyazatot az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon (1. szdmi melléklet — szocialis alapu
palyazat, 2. szamu melléklet — koltségelvii palyazat, 3. szamu melléklet — piaci alapu palyazat) kell benyjtani.

(2) A palyazathoz mellékelni kell:

a) a palyazo és a vele egylittkoltozé személyek jovedelmére, vagyoni helyzetére, munkaviszonyara,
munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyara és lakcimére vonatkozo igazolasokat,

b) fiatal hazastars palyazata esetén hazastarsak részér6l a hazassagi anyakonyvi kivonat masolatat, élettarsak
részérdl az élettarsi kapcsolatot igazoldé dokumentum masolatat,

c) a jelen rendeletben és a palyazati kiirasban meghatarozott egyéb okiratokat, igazolasokat és
nyilatkozatokat.

(3) Az egy fbre jutd nettd jovedelem megallapitasanal az egyiitt koltoz6 személyek valamennyi jovedelmét
(munkajovedelem, tarsadalombiztositasi-, Szocialis ellatasok stb.) figyelembe kell venni. A havi netté jévedelem
megallapitdsdnal a palyazat beaddsat megel6z6 6 havi nettd jovedelem atlagat kell igazolni. A
tarsadalombiztositasi ellatdsok vonatkozasaban a palyazat beadasat megel6z6 egy honaprol szolo
jovedelemigazolast, mig vallalkozok esetében az allami adohatdsag altal kiadott igazolast kell benyujtani.
Munkanélkiiliek esetében a Kormanyhivatal? igazolasat kell benyujtani ugyancsak a palyazat benytjtasat
megel6z6 6 honaprol. Munkaviszony igazolasa munkaltatdi igazolassal lehetséges.

(4) A palyazatot a palyazati kiirasban megjeldlt helyen kell benytjtani.

(5)° Egy pélyazé legfeljebb harom lakdsra ny(jthat be érvényesen pélyazatot.

11. § (1) A palyazatok elbiralasanak szempontjait — e rendelet keretei kozott — az ESZLB hatarozza meg.
(2) A beérkezett palyazatok elbiralasra torténé elokészitése érdekében a palyazok altal kozolt adatokat — a
csatolt mellékletek, valamint sajat nyilvantartasai alapjan — a Féosztaly, illetve a Vagyonkezel6 ellenérzi.

12. § Ervénytelen a palyazat, ha

a) nem az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon nyujtottak be,
b) hianyosan nyujtottak be,

¢) nem felel meg a rendeletben meghatarozott feltételeknek.

13. § (1) A palyazatokat az ESZLB a benyjtasi hatarid6t6l szamitott 60 napon beliil biralja el és kivalasztja
a nyertes palyazot, valamint meghatarozza a 2. és 3. helyezetteket is.
(2) Az ESZLB dontésérdl a palyazokat a Féosztaly irdsban értesiti.

14. § (1)* A szerz6déskotés jogvesztd hatarideje a szerz6déskotésrdl szolo értesités kézhezvételét kdvetd 60.
nap.
(2)° Ha a nyertes palyazo irasban lemond a bérleti jogviszony lehetéségérl vagy az értesitésben
meghatarozott hataridén beliil a bérleti szerz6dést és a bérleti szerz6dés megkotését kovetd 30 napon beliil a
sziikséges kdzmiiszolgaltatokkal a szerzédéseket nem koti meg vagy a (3) bekezdés szerinti kizaro ok fennallasa
esetén a sorrendben kdvetkez6 helyezettnek kell felajanlani a szerzédés megkotésének lehetdségét.

(3)® Amennyiben az ESZLB altal kivéalasztott nyertes palyazoval vagy helyezettel kapcsolatban a hatarozat
meghozatalat kdvetden a palyazati kiirasban szerepld valamely kizaré ok felmeriil az ESZLB a soron kovetkezo
iilésén dont 1) helyezett kijelolésérol.

(4) Amennyiben a bérleti szerz6dés megkotését kovetden a bérldvel kapcesolatosan a palyazati kiirasban
szerepl6 kizard ok az ESZLB tudomasara jut, az ESZLB dontése alapjan a bérleti jogviszony felmondasra kertil.

4. Egyéb jogcimek alapjan torténd bérbeadas kozds szabalyai

! beiktatta: 26/2016. (VL. 21.) Or. 7. § (2) bekezdés
2 modositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 40. § 2. pontja
3 beiktatta: 34/2015. (VL. 15.) Or. 1. §

4 médositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 8. §

5 médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 8. §

6 médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 8. §



15. § (1) Tobb 6nkormanyzati lakas helyett egy dnkormanyzati lakas is bérbe adhato.

(2) A kettd, vagy anndl tobb szobas dnkormanyzati lakas helyett bérbe adhat6 tobb dnkorményzati lakas is. A
bérbe adando lakdsok szobaszamanak dsszege nem haladhatja meg az el6z6 lakas szobaszamat.

(3) A méltanyolhatd lakasigény felsd hatarara az egyéb jogcim alapjan torténd beadas esetén a 8. §-ban
foglalt rendelkezést megfelel6en alkalmazni kell.

(4) Lakas bérbeadasara vonatkozd dontés esetén a jogosultnak a jogosultsag megszerzését6l szamitott egy
éven belil legfeljebb harom lakas ajanlhato fel, és ha a felajanlott lakas koziil egyet sem fogad el, elvesziti
jogosultsagat.

(5)' A szerz6déskotés jogvesztd hatarideje a szerz8déskotésrdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 60.
nap.

5. Bérbeadas bérlokijelolési és bérlé-kivalasztasi jog alapjan

16. § (1) Ha a lakast megiiresedését kovetden bérbe lehet adni, a Vagyonkezel6 a bérl6 kijelolésére,
kivalasztasara jogosultat felhivja, hogy 15 napon belill k6zolje a bérld személyét és hatirozza meg a
bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly vagy megéllapodas feljogositja.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében nem valaszol, vagy az altala kozolt adatok
alapjan a szerz6dést nem lehet megkotni, koteles koltségelven megallapitott lakbérnek megfelelé Gsszeget és a
Vagyonkezeldnek szamlazott koziizemi dijat, tArsashazi k6zos koltséget megtériteni.

(3) A megiiresedett és ujrahasznosithatd lakas bérlékijelolési jogat — a Vagyonkezeld elékészitése? és az
ESZLB allasfoglalasanak ismeretében — a Képvisel6testiilet térités ellenében atadhatja jogi személyek részére. A
bérldkijelolési jog ellenértéke: az adott lakas bekdltozhetd forgalmi értékének 50-75%-a.

(4)® Ujonnan kérelmezett bérlékijelolési jogrol vagy meglévd bérlkijelolési jog kérelemre torténd
athelyezésérol, ismételt biztositasarol, a bérlokijelolési jogot biztositd megallapodasrdl, és annak feltételeirdl a
Vagyonkezel6 elokészitése és az ESZLB javaslata alapjan a Képvisel6testiilet dont.

(5)* A megallapodasban részletesen kell szabalyozni a bérlékijeldlésre jogosult, a bérbeado és a kijeldlt bérld
jogait, valamint a bérlokijeldlési jog pénzbeli térités vagy egyéb vagyoni értékii szolgaltatas ellenében torténd
biztositasat.

(6)° A bérldkijeldlési jog athelyezésére és az 0j lakas tekintetében a bérlékijeldlési jog biztositasara,
athelyezésére az alabbi feltételekkel keriilhet sor:

a) a bérlokijelold vallalja az 0 lakasra torténd bérldkijeldlési megallapodas megkotését,

b) a bérldkijeldlési jog ellenértékeként a bérldkijel6ld6 megallapodasban az adott lakas bekoltozhetd forgalmi
értéke 50-70%-anak megfizetését,

C) a kijelolt személy vallalja a kdzjegyzoi okiratba foglalas dijat.

(7)® A kijeldlt személlyel csak akkor kothetd bérleti szerz8dést, ha a kijeldlt személy

a) a jelold szerv vezetdje altal aldirt nyilatkozatat, vagy mar aldirt nyilatkozat esetében a bérlokijeldlésre
jogosult altali fenntartasarol tett nyilatkozatat a Vagyonkezelének bemutatja,

b) vallalja a bérleti szerzodés kozjegyz6i okiratba foglalasat és annak dijat,

c) vallalja a bérleti szerzodésben a szolgalati jogviszonyanak barminemi okbol térténd megsziinése, illetve a
bérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakas elhagyasat,

d) vallalja a rendelet alapjan meghatarozott bérleti és kiilon szolgaltatasok dijanak megfizetését,

e) vallalja a bérlakasra vonatkozé bérleti szerz6dés megkotését és alairasat.

(8)" A korabbi bérleti jog barmely okbol torténd megsziinése esetén a bérlékijel5l6tdl az 0j bérlékijeldlésre
vonatkoz6 irasbeli nyilatkozatot be kell szerezni.

6. Bérbeadas elhelyezési vagy bérbeadasi kotelezettség alapjan

17. § Torvényben eldirt vagy az oOnkormanyzati rendelet alapjan vallalt elhelyezési és bérbeadasi
kotelezettség jogeim alapjan lehet bérbe adni a lakast

! modositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 3. §

2 modositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 40. § 3. pontja
3 beiktatta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 9. §

4 beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or.
S beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or.
8 beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or.
7 beiktatta: 26/2016. (VI. 21.) Or.
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a) megsemmisiilt lakas vagy hatosag altal életveszély miatt elrendelt kitirités miatt

b) szocialis intézménybdl kiko1t6z6 személy részére

C) birosagi vagy hatdsagi hatarozatban megallapitott elhelyezési kotelezettség teljesitésére

d) térvény hatalybalépését kovetden a bérlé halala utan a lakasban visszamaradd johiszemii jogcim nélkiili
személy részére.

18. § (1) Ideiglenes jelleggel kell elhelyezni azt a bérlét, hasznalot, tulajdonost, akinek lakésa a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrol szoldo 1993. évi LXVIIL tv. (a
tovabbiakban: Ltv.) 23. § (4) bekezdésében eldirt okok miatt valik lakhatatlanna, és a lakassal rendelkez6 szerv
vagy személy elhelyezésérdl nem tud gondoskodni.

(2) Az atmeneti lakasok jegyzékét az ESZLB hagyja jova.

(3) Az atmeneti lakasok rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasa a Vagyonkezel6 feladata.

(4) Az atmeneti lakasok kizarélag a polgarmester dontése alapjan vehet6k igénybe.

19. § Annak, aki a szocidlis intézménybe utaldsakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakéasbérleti
jogviszonyardl az onkormanyzat vagy jogelédje javara, az intézménybdl torténd elbocsatasat kovetd egy éven
beliil legalabb egy szobas, komfort nélkiili lakast kell bérbe adni az ESZLB dontése alapjan.

20. § (1) Ha a lakas bérbeadasara vonatkozo kotelezettséget a Ltv. 94.§ (1) bekezdésében emlitett eljarasban
allapitjak meg, a bérleti szerz6dést a joger6s és végrehajthatd hatarozat kézhezvételét6l szamitott nyolc napon
beliil kell megkdtni.

(2) Ha a lakasbérleti jogviszony hatdsagi hatarozat alapjan szlinik meg, a volt bérl6 részére ki kell jelolni, és
bérbe kell adni az igényjogosultsaganak megfeleld lakast.

(3) Ha a lakasbérleti jogviszony hatdsagi hatarozat alapjan sziinik meg, a volt bérld részére az
igényjogosultsaganal nagyobb szobaszamu, komfortfokozatu lakés akkor adhatd bérbe, ha a volt bérld vallalja a
korabbi lakas és a bérbeadand6 lakas bekdltozhetd forgalmi értéke kozotti kiilonbség 50%-anak megfizetését az
onkormanyzat részére. Ezen 0sszeg 50%-ara a Vagyonkezeld a polgarmester jovahagyasaval legfeljebb 1 évi
részletfizetést engedélyezhet.

(4) A Ltv. 76. §-a vagy a 94. § (1) bekezdése alapjan masik lakas bérbeadasara vagy elhelyezésre igényt tartd
személlyel szembeni kotelezettséget az ESZLB hatarozata alapjan kell teljesiteni.

(5) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapuldé — 6nkormanyzati lakas bérbeadasara vonatkozd —
kotelezettséget az ESZLB dontése alapjan a jogosulttal valé megallapodas alapjan pénzbeli téritéssel meg lehet
valtani.

(6) A pénzbeli térités szamitasanal a bérbe adandd lakas nagysagaval és komfortfokozataval azonos
Oonkormanyzati lakas bekoltozhetd forgalmi értékét kell alapul venni.

21. § (1) Masik lakast kell bérbe adni annak a jogcim nélkiili személynek, aki — a Ltv. hatalybalépését
kovetéen — a bérlo halala utin maradt vissza a lakasban, ha:

a) a bérbeado a lakasba valo befogadashoz adott hozzajarulasakor erre kotelezettséget vallal, vagy

b) a bérl6 halalat megeléz6 6t év Ota a bérld beleegyezésével és a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval allando
jelleggel a lakasban lakik, feltéve, hogy az elhalt bérlének egyenesagi rokona és a bérlé halala ota allando
jelleggel a lakasban lakik.

(2) Nem adhat6 masik lakas bérbe az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallisa esetén sem, ha

a) a lakasbérleti jog folytatasara jogosult lakik a lakasban,

b) a visszamaradt személy — kiskoru esetében sziildje — rendelkezik 6nkormanyzati tulajdona lakas bérleti
jogaval, vagy sajat tulajdonu lakassal, illetve lakas haszonélvezeti jogaval.

(3) Az (1) bekezdés szerinti lakdsba a jogosultnak az (5) bekezdésben meghatarozott, a lakasigény
mértékének megallapitasanal figyelembe vett személyekkel egyiitt kell koltoznie.

(4) Ha az (1) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egyiittesen egy masik lakast lehet bérbe adni. A
jogosultak kérésére a lakast bérlétarsi jogviszony mellett kell bérbe adni.

(5) A lakasigény mértékének megallapitasanal a jogosulttal mar a bérld életében is allando jelleggel egyiitt
lako azon személyeket lehet figyelembe venni, akik a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil is befogadhatok.

(6) A bérlé halalat kovetden az elhelyezésre jogszerlien igényt tartd személy kérelmére az ESZLB donthet a
lakasbérleti jog folytatasanak elismerésérdl, amennyiben az elhelyezésre jogosult méltdnyolhat6 lakasigényének
mértékét az adott lakds paraméterei nem haladjak meg.

(7) A masik lakasra vald jogosultsig megallapitasahoz sziikséges adatok és igazoldsok benyujtisara a
lakésban lako személyeket 45 napos hataridé megjelolésével a Vagyonkezeld felhivja, és amennyiben a hatarido
eredményteleniil telt el, intézkedik a kiliritési per meginditasarol.



7. Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok keretében

22. § Lakasgazdalkodasi feladatok keretében az dnkormanyzati lakast az alabbi esetekben lehet bérbe adni:

a) szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése,

b) illetékességi teriileten 1év6 lakas tulajdonjoganak megszerzésekor az eladd részére Onkormanyzati
tulajdonti lakas bérleti joganak biztositasa

C) 6roklési szerz6dés

23. § (1) Ha az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1év6 lakas tulajdonjogat megszerzi, ugy az eladoval
kotott megallapodas alapjan koteles az eladd részére masik, onkormanyzati tulajdonu lakas bérleti jogat
biztositani.

(2) Az eladdonak lakastulajdonat per-, teher- és igénymentesen kell az O6nkormanyzat rendelkezésére
bocsatania. Tobb tulajdonos esetében valamennyi tulajdonosnak at kell ruhaznia, az 6t megilleté tulajdoni
hanyadat, ugyanakkor mindannyian bérlotarsai lehetnek a felajanlott bérlakasnak.

24. § (1) A Vagyonkezel6 a lakas tulajdonosanak a lakas elidegenitésére vonatkozd irasban benyujtott
szandéknyilatkozatat — javaslataval egyiitt — felterjeszti dontésre az ESZLB elé. Az eladonak
szandéknyilatkozatahoz az alabbi okiratokat kell csatolni:

a) a felajanlott lakas adatait (helyrajzi szam, cim, tulajdonos(ok)),

b) a felajanlott lakas 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat,

€) 3 honapnal nem régebbi igazolast arrdl, hogy a lakasa utan nem all fenn koziizemi koltség, kozos koltség
tartozasa,

d) igazolast a lakast esetlegesen terheld terhekrdl és nyilatkozatot arrol, hogy a lakas tehermentesitését az
elado — a szerzddés megkotését megeldzden — a sajat koltségére vallalja,

e) az esetleges haszonélvezd nyilatkozatat arr6l, hogy haszonélvezeti jogarél a megkétésre keriild
szerzédésben le fog mondani és a felajanlott lakasban bérlétars kivan-e lenni.

(2) A lakasbérleti szerz6dés megkotésének elofeltétele, hogy az Onkormanyzat részére felajanlott lakas
tekintetében 1étrejdjjon a lakastulajdon atruhazasarol szolo szerzodés.

(3) A lakas birtokba adasara, illetve az Onkormanyzatra torténé atruhazasara egy id6ben keriil sor.
Amennyiben — a birtokba adasra meghatarozott idépontig — az elad6 nem teljesiti valamely kotelezettségét, ugy
vele a mar megkotott szerzédést fel kell bontani, erre az esetre a szerzddésben az Onkormanyzat részérdl
egyoldaluan gyakorolhat6 elallasi jogot kell kikotni.

(4) Az atruhézni kivant lakas forgalmi értéke és a felajanlott bérlakas bérleti joga kozotti értékkiilonbozet
Osszege nem haladhatja meg az atruhazni kivant lakas bekoltozhetd forgalmi értékének 50%-at.

25. § (1) Az Onkormanyzat magantulajdonti (tdrsashdzi maganlakas, szovetkezeti maganlakas, csaladi haz)
lakasokra, 6roklési szerzOdést kothet, ha

a) a lakasban a tulajdonos egyediil, vagy hazastarsaval lakik,

b) a lakas tizemeltetési koltség hatraléka nem haladja meg a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének a felét,

¢) a tulajdonos(ok) vallalja(k), hogy a lakasba — ujabb hazassagkotés esetén a hazastarsat kivéve - senkit nem
fogad(nak) be.

(2) A tulajdonos(ok) tudomasul veszi(k), hogy az 6roklési szerzédéssel lekotott vagyonrol sem €16k kozott,
sem halal esetére nem rendelkezhet(nek).

(3) Az oOroklési szerzOdéssel lekotott ingatlanra az Onkormanyzat javara az ingatlan nyilvantartasban
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

(4) Az oroklési szerz6dés megkotésével kapesolatos koltségek az dnkormanyzatot terhelik.

(5) A szerzodéskotésre vonatkozo ajanlatot a tulajdonos (tulajdonostarsak) irdsban, a Polgarmesteri Hivatal
Ugyfélszolgélati Irod4jan nytjthatja (nytjthatjak) be, a sziikséges mellékletekkel ellatva.

(6) A szerz6dés megkotésérol a Polgarmesteri Hivatal Jegyzdi Titkarsag Jogtanacsosi Irodajanak
el6terjesztése alapjan az ESZLB dont.

(7) Az 6roklési szerzédés alapjan nytjthato

a) 61-70 év kozotti tulajdonos(ok) esetében a kozos koltség, viz-csatorna-, szemétszallitas dijanak havi
kiegyenlitése, egyediil maradt (6zvegy, elvalt) tulajdonos esetében a k6zos-koltség, viz-csatorna-, szemétszallitas
és elektromos dij havonta torténd kiegyenlitése,

b) 71-80 év kozotti tulajdonos(ok) esetében a kozos-koltség, viz-csatorna, szemétszallitas, elektromos és
fiitésdij havonta torténd kiegyenlitése, egyediil maradt (6zvegy, elvalt) tulajdonos esetében kozos koltség, viz-
csatorna, szemétszallitas, elektromos, fiités, és gazszolgaltatas, valamint kabelt tv. 1 programcsomag dijanak
havonta torténd kiegyenlitése,



c) 81 évet betdltott tulajdonos(ok) esetében a lakas teljes tizemeltetési és fenntartasi koltsége (k6zos koltség,
viz-csatorna-, szemétszallitas, elektromos-, gazkézmil-, fiitésdij, kabel tv.), valamint a 6 000 Ft-ot meg nem
halad¢ telefonszdmla kiegyenlitése.

(8) Az oroklési szerz6désnek az (7) bekezdés a)-c) pontokban meghatarozott szolgéltatdsok teljes korét
tartalmaznia kell.

(9) Hazastarsak esetén az idésebb hazastars életkora alapjan kell az ellenszolgaltatast nytdjtani, amennyiben a
hazastarsak életkora kozott 15 évnél kevesebb a korkiilonbség.

(10) Hazastars halala esetén nem keriilhet hatranyosabb helyzetbe az életben maradé tulajdonostars.

(11) Ujabb hazassagkotés esetén a tulajdonossa valt dnkorméanyzat a Ptk. 7:58. § (1) bekezdése alapjan az
0zvegyi haszonélvezeti jogot biztositja.

(12) Az oroklési szerzddést kotd tulajdonos jogosultsaga lakasfenntartasi timogatas igénylésére fennmarad, a
(7) bekezdés a) és b) pontja esetében, azonban az droklési szerz6dés alapjan, az dnkormanyzat altal kiegyenlitett
szamlak koltségét nem lehet figyelembe venni a lakasfenntartasi tAmogatas igénylése soran.

(13) Az oroklési szerz6dés megkotését kovetd honap 1. napjatol a lakasra megallapitott vételar havi torlesztd
részletére a fizetési kotelezettség szlinetel.

(14) Ha az oroklési szerz6dés — barmilyen okbol — megsziinik, ugy az (13) bekezdés alapjan elmaradt
fizetési kotelezettség egy Osszegben esedékessé valik és a tulajdonos az Onkormanyzat részére koteles azt a
szerz0dés megsziinését, vagy érvénytelenségét megallapitd jogerds birdsagi dontést kdvetd 15 napon beliil
megfizetni.

(15) A hagyatéki eljaras befejezését kovetd 30 napon beliil fel kell szolitani az 6rokhagyd egyéb
vagyontargyait 6roklé orokosoket, hogy a lakast az ingosagoktol iiritsék ki és a lakast bocsassak az
onkormanyzat rendelkezésére.

(16) A tulajdonos(ok) halalat kovetéen a lakdsban maradd olyan személy, aki nem a szerz6dés alanya és nem
0zvegyi jogon haszonélvezd — un. bekoltdzé személyek — jogecimnélkiili lakashasznalénak mindsiilnek és veliik
szemben a lakas kiiiritési pert haladéktalanul meg kell inditani.

(17) A lakasban jogeim nélkiil lakokkal szemben a tulajdonos halalat kovetdé honap 1. napjatol hasznalati
dijat kell megallapitani és annak behajtasa irant kell intézkedni.

(18) Az oroklési szerzodéssel megiiresedd lakas (tulajdon) értékesitése — az dnkormanyzat tulajdonjoganak
bejegyzését kovetden — a Vagyonkezelo feladatat képezi, az érvényben 1év6 vagyonrendelet szabalyai szerint.

(19) Az oroklési szerzédésekkel kapcsolatban felmeriild koltségek finanszirozasa a Képviselotestiilet
dontésének megfeleléen a lakaseladasbol befolyd bevételek terhére — kivéve Ltv. 62. §-a szerinti vételi jog
alapjan eladott lakasbol szarmazo bevételt -, annak meghatarozott szazalékaig torténik.

8. Bérbeadas kozérdeki feladatok megvalositasa érdekében

26. § Kozérdekii feladatok megvaldsitasa érdekében lehet az dnkormanyzati lakast bérbe adni az alabbi
esetekben:

a) szolgalati jelleggel,

b) mas 6nkormanyzattal valdo megallapodas alapjan.

27. § (1) Az onkormanyzati lakast szolgalati jelleggel kell bérbe adni

a) ha a Tv. hatalybalépésekor szolgalati lakasnak minésiilt,

b) az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanban 1év6 gondnoki lakast.

(2)' A Tv. hatilybalépésekor szolgalati lakdsnak mindsiild onkorményzati lakas annak adhaté bérbe, aki
Onkormanyzati fenntartasu, mikodtetési koltségvetési szervvel vagy a Vagyonkezeldvel munkavégzésre
iranyul6 jogviszonyban all.

(3) Az dnkormanyzati tulajdont épiiletben 1évé gondnoki lakas annak adhatd bérbe, aki az adott ingatlan
gondnoki feladatait ellatja.

(4) Onkormanyzati lakas szolgalati jelleggel csak hatarozott idére, de legfeljebb a munkavégzésre iranyuld
jogviszony idétartamara adhat6 bérbe.

(5) A (4) bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését kovetd 30 napon beliil a bérlé kdteles az dnkormanyzati
lakést iires, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas dllapotban a Vagyonkezel6? rendelkezésére bocsatani. Ha a
munkaviszony azért szlinik meg, mert a bérld nyugdijra jogosulttd valt, a bérld legfeljebb a jelenlegi lakasanak
megfeleld masik lakas bérletére tarthat igényt a Ltv. 75. §-dban foglaltaknak megfelelden; feltéve, hogy nincs
bekoltdzhetd masik lakas a tulajdonaban.

(6)° A szolgalati lakasok jegyzékét az ESZLB hagyja jova. Az ESZLB dont a szolgalati lakas bérbeadasarol.

! médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 10. § (1) bekezdés
2 médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 5. pontja
% médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 10. § (2) bekezdés



(7) Szolgalati jelleggel bérbe adott lakas esetén

a) nem lehet hozzajarulni a lakasba valo befogadashoz, a tartasi szerz6déshez, az albérletbe adashoz,

b) a lakascseréhez akkor lehet hozzajarulni, ha a csere folytan a lakasba kolt6z6 bérl6 az 6nkormanyzat
koltségvetési szervével, illetve intézményével munkaviszonyban all, vagy azt 1étesit.

(8)* A szolgalati lakds bérléje — csaladtagjaival egyiitt — a munkaviszony barmely okbol torténd megsziinését
kovetden 30 napon beliil koteles a szolgalati lakast rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, iiresen a
bérbeadonak atadni.

9. Bérbeadas lakascsere alapjan

28. § (1) A lakascsere jogcimen torténd bérbeadasra a bérld dltal kezdeményezett csere esetén keriilhet sor.
(2) Nem II1. keriileti lakas esetén belfoldi jogsegély utjan a Fbosztaly megkeresi az ingatlan fekvése szerinti
tarshatosagot kdrnyezettanulmany készitése céljabol.

29. § (1) A Dbérl6 altal kezdeményezett lakascseréhez vald hozzajarulas vagy annak megtagadasa — a
Vagyonkezel6 el6terjesztése alapjan — az ESZLB hataskorébe tartozik.

(2) Onkorményzati lakas bérleti joga kizarélag az orszig teriiletén 1év8 masik, 6nkormanyzati tulajdont
lakas bérleti jogara vagy az ingatlan fekvése szerint illetékes foldhivatalnal nyilvantartott magan tulajdonu lakas
bejegyzett tulajdonjogara cserélhetd.

30. § (1) A csere jovahagyasanak feltétele, hogy a bérlének — beko6ltézhetd lakasa vonatkozasaban — nem all
fenn lakbér, hasznalati dij és kiilon szolgaltatasok dij tartozasa.

(2) Nem lehet hozzajarulni a cseréhez, ha

a) a bérlé(k) a csere folytan nem szerezné(k) meg a cserelakas tehermentes tulajdonjogat vagy bérleti jogat,
vagy

b) a leendd bérld bérleménye mellett még masik bérleménnyel, vagy masik lakas tulajdonjogaval, illetve
haszonélvezeti jogaval rendelkezik,

) ha a bérleti szerz6dés megkotésétol szamitott 2 év nem telt el, kivéve a Ltv. 29. § (5)-(6) bekezdésben
foglalt eseteket,

d) a hozzajarulas nyilvanvaldéan kozérdeket, onkormanyzati érdeket, vagy kiilonos méltanylast érdemld
maganérdeket sértene,

e)® ha a tulajdonjog bejegyzésétdl szamitott 2 év nem telt el, kivéve a Ltv. 29. § (5)-(6) bekezdésében foglalt
eseteket.

(3) A csere folytan a lakasba kolt6z6 személlyel a bérleti szerzédést a Ltv. 29. § (8) bekezdésében foglaltak
figyelembe vételével kell megkdtni.

9/A.* Masik lakés biztositisa méltanyossagi szempontok alapjan

30/A. §° (1) Amennyiben a bérld orvosilag bizonyitott egészségi allapota vagy a lakds miiszaki véleménnyel
igazoltan egészségre artalmas allapota sziikségessé teszi, kérheti az altala bérelt lakas egyidejii leadasa mellett
egy masik, hasonl6 alapteriileti az egészségi allapotanak megfelelé 6nkormanyzati lakas biztositasat.

(2) Az dnkormanyzati lakas bérldje, jogcim nélkiili lakashasznaloja az dnkormanyzati lakdson felhalmozott
hatralék rendezése érdekében kisebb és alacsonyabb fenntartasi koltséggel bird Onkormanyzati bérlakas
bérlgjével kdzosen kérelmezheti a bérlemények cseréjét. A csere feltétele, hogy a kisebb lakas bérléje az ESZLB
elvi dontésérdl szolo kiértesitést kovetd 15 napon beliil kifizeti a nagyobb lakason fennalld hatralékot. Az
ESZLB végleges hozzajarulasat a teljes tartozasmentesség utan adja meg.

(3) A bérl6 vagy a jogcim nélkiili lakashasznald kiadasainak csdkkentése érdekében kérheti az altala bérelt
lakas egyidejii leadasa mellett egy masik, kisebb alapteriiletti vagy kevesebb szobaszamu dnkormanyzati lakas
biztositasat.

(4) Bérld részére masik lakds Onkormanyzati érdek felmeriilése esetében a Vagyonkezeld vagy az
Onkorményzat kezdeményezésére biztosithato.

(5) A méltanyossagi szempontok alapjan torténd masik lakas biztositasa vagy megtagadasa — a
Vagyonkezel6 elokészitése alapjan — az ESZLB hataskorébe tartozik.

! beiktatta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 10. § (3) bekezdés
2 médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 4. §

3 beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 11. §

4 beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 12. §

S beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 12. §
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(6) A bérl6 vagy a jogeim nélkiili lakashasznal6 az (1)-(3) bekezdésben foglaltaktdl eltérd indoku kérelméhez
nem lehet hozzajarulni.

10. Szocialpolitikai szempontok alapjan torténd bérbeadas

31. § Szocialpolitikai szempontok alapjan torténd bérbeadasra az alabbi esetekben keriilhet sor:
a) krizishelyzet esetén
b) a keriileti Csaladok Atmeneti Otthonabol, kiléptetd lakasbol kikeriil csaladok részére
c)! jogeim nélkiili lakashaszndlok részére méltanyossagbol
ca) dijhatralékosok
cb) Zegyéb okbol jogeim nélkiilivé valok (kiilondsen a bérleti jogviszony folytatisa vagy a bérleti
jogviszony ismételt biztositasa esetén felmeriilé rendkiviili méltanylast érdemlé élethelyzet)
d) lakoingatlan kényszerértékesitése esetén

32. § A 31.§ a) pontja, valamint cb) pontja szerint torténd pélyazaton kiviili bérbeadasrol — a Féosztaly
dontes-elokészitese, az Obudai Csaladi Tandcsado ¢s Gyermekvédelmi Kézpont (a  tovabbiakban:
OCSTGYVK)* javaslata és a polgarmester elSterjesztése alapjan — az ESZLB dont.

33. §° (1) A keriileti Csalddok Atmeneti Otthonabol, kiléptetd lakasbol kikeriild csaladok részére lakashoz
jutasuk eldsegitése érdekében a megiiresedd lakasallomanybol évente 6 db bérleményt kell biztositani. A
palyazaton kiviili bérbeadasr6l — az atmeneti gondozasban részesiilé kérelme, az intézményvezetd javaslata, a
Fdosztaly elokészitése és a polgarmester elSterjesztése alapjan — az ESZLB dont. A kérelmezének, vagy a vele
egylittkdlt6zo személyek koziil legalabb egy fonek legalabb 6 havi munkaviszonybdl, munkavégzésre iranyuld
egyéb jogviszonybol, nyugdijszerii ellatdsbol vagy GYED-bdl szarmazo igazolt jovedelemmel kell rendelkezni,
mely jovedelem fedezi a lakasfenntartas varhato koltségeit.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bérleti jogviszony biztositasanak tovabbi feltételei:

- kérelmezé nyilatkozataban véllalja a bérleti szerz6dés idStartama alatt az OCSTGY VK csaladsegitdjével
vald egyiittmiikodést,

- vallalja havonta minimum 10 000 Ft megtakaritasat lakas-cl6takarékossag keretében a bérleti szerzédés
fennallasanak idészaka alatt. A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy kérelmezd lakas-elGtakarékossagi
szerzOdést kosson, amelyet a szerzOdés alairasakor koteles bemutatni. A megtakaritas teljesitését 3 havonta
kételes igazolni a befizetési bizonylatok bemutatasaval a Féosztalynal. Amennyiben kotelezettségét elmulasztja,
a Féosztaly értesiti a Vagyonkezel6t, aki a bérleti szerz6dést felmondhatja.

(3) Kérelem alapjan azzal a jogcim nélkiili lakashasznaloval — a nyugdijashazi lakdshasznaléd kivételével —,
akinek a bérleti jogviszonya dijhatralék miatt keriilt felmondasra — a Vagyonkezel6 eldkészitése és az ESZLB
dontése alapjan — hatarozott idejii bérleti szerz6dés kothetd, ha a lakbér- és kiilon szolgaltatasok dij-tartozason
kiviil a rendkiviili felmondésra okot ad6 egyéb koriilmény (a tovabbiakban: egyéb rendkiviili felmondasi ok)
nem all fenn és

a) fennallo dijtartozasat egy 6sszegben kiegyenlitette vagy

b) fennallé dijtartozasanak rendezésére részletfizetési megallapodast kotott és az abban foglaltakat teljesiti.

(4) Nyugdijashazi lakashasznal6 esetén — amennyiben a (3) bekezdés a)-b) pontjaban foglaltaknak megfelel —
hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés kothetd, a 76. § (1) bekezdésében meghatarozott mértékli lakbérfizetési
kotelezettséggel.

(5) A 31. § c) pontja szerinti méltanyossagbol torténd bérleti jogviszony biztositasara kizarolag 1 alkalommal
kertilhet sor.

34. § (1) A Ltv. 85/F. § (1) és (2) bekezdésében megjelolt adds, zalogkotelezett ideiglenes lakhatasi
feltételeinek biztositdsa érdekében krizislakas-keretet kell létrehozni. A krizislakas-keret cimjegyzékét a
Vagyonkezel6 javaslata alapjan az ESZLB hagyja jova.

(2) A krizislakas-keretb6l lakast az alabbi feltételek egyiittes fennallasa esetén lehet bérbe adni az (1)
bekezdésben meghatarozott természetes személy részére:

! médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 5
2 modositotta: 35/2016. (IX. 26.) Or. 4
% médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 6.
4 médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 4
5 médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 1
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a) a kényszerértékesitéssel érintett lakdingatlan lakascélu kéleson fedezetéiil szolgalt és megfelel a birosagi
végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIIL térvény (a tovabbiakban: Vht.) 147. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott
szempontoknak,

b) az ados, zalogkotelezett munkaviszonya vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonya a foglalkoztatd
érdekkdrében felmeriilt okbdl 2008. szeptember 30-at kovetden sziint meg vagy hitelt érdemlden igazolja, hogy a
haztartds vagyoni, jovedelmi helyzete, illetéleg teherviseldé képessége a megvaltozott koriilmények
kovetkeztében nem tette lehetévé a lakascélu kdleson szerzdés szerinti torlesztését.

(3) Krizislakas-keretbol lakast palyazaton kiviil, legfeljebb harom év hatarozott idére lehet bérbe adni.

(4) A krizislakas lakbérét szocialis helyzet alapjan kell megallapitani.

(5) Ha a zalogjoggal terhelt lakoingatlan vonatkozasaban mind az addés, mind a zalogkdtelezett kéri a
bérbeadast, a bérleti jog a zalogkotelezettet illeti meg.

(6) A Vagyonkezelé az arverési, illetbleg palyazati hirdetmény kézhezvételét kovetéen haladéktalanul
irasban értesiti a természetes személyt a krizislakas bérbeadasanak lehet6ségérél és annak feltételeirdl.

(7) Krizislakds bérbeadéséara iranyuld kérelmet az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon eredményes
arverés esetén a Vht. 154/A. § (1) és (5) bekezdésében, valamint 204/G. § (1) bekezdésében meghatarozott
idéponttdl szamitott 15 napon beliil lehet benyujtani.

(8) A kérelemhez mellékelni kell:

a) az adoés, zalogkotelezett és vele egy haztartisban él6 hozzatartozoja (egylitt koltéz6 hozzatartozoi)
jovedelmi és vagyoni viszonyaira vonatkozo igazolasokat és okiratokat,

b) a kényszerértékesitéssel érintett ingatlanra vonatkozo igazolasokat és okiratokat (kiilonosen a lakascéla
kolcsonszerzodést)

€) a kényszerértékesités lefolytatasardl szolo okiratokat (kiilonosen a Vht. 152. § (1) bekezdése szerinti
arverési jegyzOkonyvet, a Vht. 171. §-a szerinti felosztasi tervet)

(9) A krizislakas bérbeadasarél az Obudai Csaladi Tanacsadd és Gyermekvédelmi Kozpont Csaladsegité
Szolgalata — kornyezettanulmany készitését kovetéen tett — véleményének figyelembevételével az Obudai
Vagyonkezel6 Zrt. eldterjesztése alapjan az ESZLB dont.

(10) Az ESZLB dontését kovetden a Vagyonkezeld haladéktalanul intézkedik a bérleti szerzodés megkotése
érdekében.

(11) A hatarozott ideji bérleti jogviszony leteltét megel6zé 60 napon beliil meg kell vizsgalni a bérld
jovedelmi, vagyoni viszonyait, és amennyiben a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételei fennallnak,
akkor a bérl6 kérelmére az ESZLB a bérleti jogviszony idStartamat tovabbi legfeljebb 3 évvel ismételten
biztosithatja®.

IV. Fejezet
A bérleti szerzodés tartalmara vonatkozo rendelkezések

11. A lakas hasznalata

35. § (1) Lakast — a 36. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — csak lakas céljara lehet bérbe adni.

(2) Ha e rendelet hatalybalépésekor a lakas egészét mas célra hasznaljak, a lakasbérleti jogviszonyt fel kell
mondani.

(3) A Ltv-nek és a rendeletnek a tulajdonosi hozzajarulasra és a bérbeadasra vonatkozd szabalyai a bérleti
szerz6désnek akkor is tartalmat képezik, ha a szerzédésben nem szerepelnek.

36. § (1) A lakast a bérld és a vele egyiittlakd személyek — a 36. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — csak
lakas céljara hasznalhatjak.

(2) A lakasban vallalkozoi tevékenység a Vagyonkezeld javaslata alapjan a polgarmester elézetes
hozzajarulasaval folytathato. Nem adhatdé hozzajarulas olyan tevékenység végzéséhez, mely a lakokodzosség
nyugalmat zavarna.

(3)? A lakdsba gazdalkodé szervezet, civil szervezet vagy egyéni vallalkozas székhelye, telephelye vagy
fiokhelye abban az esetben jelenthetd be, ha a lakasban gyakorolt vallalkozoi tevékenységet a polgarmester
elézetes hozzajarulasaval végzik.

(4) A (2)-(3) bekezdés esetén a hozzajarulas megadasakor figyelemmel kell lenni a 43. § (2) bekezdésének
rendelkezésére is.

! médositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 40. § 5. pontja
2 médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 8. §
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37. §' (1) A bérls koteles a bérleti szerzédésben vallalt kételezettségének megfeleléen a szerzddés fenndllasa
alatt életvitelszerlien a lakdsban lakni, és cimét lakohelyként vagy tartdzkodasi helyként a bérleti szerz6dés
megkotésétdl szamitott 60 napon beliil bejelenteni.

(2) A bérl6 koteles a Vagyonkezeld részére legalabb 15 nappal a tervezett tavollét kezdénapja eltt irasban
bejelenteni a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollét tényét €s annak idGtartamat. A tavollét idotartama
az egy évet nem haladhatja meg.

(3) A bérl6 a lakas bérleti jogat masra nem ruhazhatja at.

38. § (1) A lakas rendeltetésszer(i hasznalatat, a lakas berendezéseit, tartozékait a lakas atadasakor felvett
leltar alapjan, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egy alkalommal a
Vagyonkezeld ellenérzi. A bérld arra alkalmas idében koteles a lakasba torténd bejutast biztositani és a lakas
ellendrzését tiirni. Indokolt panaszbejelentések esetén a Vagyonkezeld haladéktalanul helyszini ellenérzést tart,
¢és megallapitasait jegyz6kdnyvben rogziti.

(2) Az esedékes bérleményellendrzés alkalmaval az érintett bérlemény ajtajara kitlizott vagy postaladaban
elhelyezett értesitd utjan kell felhivni a bérlét, hogy a lakdsba vald bejutast biztositsa.

(3) Két sikertelen ellendrzés esetén, ha a bérld az értesitések ellenére nem jelentkezett, a bérleti szerzodés
felmondhato.

12. A bérbeadas id6tartama

39. §% (1) A lakést — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — hatarozott idétartamra kell bérbe adni.

(2) A lakas hatarozatlan idére adhato bérbe — az egyéb feltételek fennallasa esetén — az alabbi esetekben:

a) az onkormanyzati rendelet alapjan vallalt elhelyezési kotelezettség teljesitése, valamint cserelakas és
masik lakas biztositasa méltanyossagbol jogcimen az eredeti szerzédéssel megegyezden, feltéve, ha a csere
idépontjaban érvényessége fennall.

b) a képviselGtestiilet egyedi dontése alapjan.

(3) Hatarozott idejii bérbeadas esetén a bérleti szerz6dés idétartama — a (4)-(6) bekezdésben foglaltak
kivételével — legfeljebb o6t év.

(4) Hatarozott idejii bérleti jogviszony esetén a bérbeadas idotartama

a)a 31. § c) bekezdésében meghatarozott esetben egy év,

b) lakoéingatlan kényszerértékesitésével érintett személy részére torténd bérbeadas esetén legfeljebb harom
év,

) a 31. § b) pontja szerint biztositott bérleti jogviszony esetén legfeljebb 3 év.

d) helyreallitasi kotelezettséggel terhelt, valamint térités ellenében atadott bérl6kijeldlési jog, tovabba
koltségelvii palyazat itjan torténd bérbeadas esetén legfeljebb tiz év,

(5) Koltségelvii palyazat esetén a palyazat nyertesével kotendd bérleti szerzodés idtartama a bérld altal a
palyazatban vallalt felgjitasi munkak elvégzésének befejezésére a szerzédésben meghatarozott iddpontig tart,
mely id6tartam a 90 napot nem haladhatja meg. Amennyiben a bérld a palyazatban vallalt felijitasi munkakat a
szerz0désben meghatarozott id6pontig elvégzi, a bérleti jogviszony a (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott
id6tartamig biztosithato. Amennyiben a nyertes palyazoé 90 napon beliil felujitasi kotelezettségének onhibajan
kiviil, méltanyolhaté6 okbol nem tud eleget tenni, egy alkalommal, legfeljebb 60 napra kérheti a felgjitasra
rendelkezésre 4ll6 hataridé meghosszabbitdsat. A meghosszabbitasrol —a Féosztaly elSterjesztése alapjan® — az
ESZLB dont.

(6) Hatarozott idejii bérleti jogviszony esetén a bérleti szerz6dés idétartama nem terjedhet tul a bérldkijelolési
jog megsziinésének idGpontjan. A bérlokijelolési jog fennallasa alatt a bérleti szerz6dés idétartamat a
bérldkijel616 hatarozza meg.

(7) A hatarozott idejii bérleti jogviszony, ha a bérbeadas minden feltétele tovabbra is fennall, tovabba a
bérléonek semmilyen tartozdsa nincs vagy dijhatralék fennallasa esetén annak megfizetésére részletfizetési
megallapodast kotott a szolgaltatoval, legfeljebb 5 évre ismételten biztosithato.

(8) A Dbérl6 a Dbérleti jogviszony ismételt biztositdsara vonatkozd kérelmét az erre rendszeresitett
formanyomtatvanyon (4. szamui melléklet) a szerzddés lejarta eldtt legalabb 30, de legfeljebb 60 nappal
korabban ny(jthatja be*. Amennyiben a bérl a megjeldlt hatariddig nem nyujtja be a bérleti jogviszony ismételt
biztositasara irdnyuld kérelmét, a mulasztast a bérleti szerz6dés lejarta napjaig potolhatja, azonban a kérelem
benyujtasaval egyidejlleg koteles okiratokkal igazolni, hogy 6nhibéjan kiviil esett késedelembe.

! médositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 14. §
2 médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 15. §
% médositotta: 35/2016. (IX. 26.) Or. 1. § (1) bekezdés
4 médositotta: 35/2016. (IX. 26.) Or. 1. § (2) bekezdés
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(9) A Vagyonkezel6 a hatarozott idejli bérleti jogviszony megsziinésének esedékessé valasardl a megsziinést
megel6z6 90 nappal a bérl6t értesiti és tajékoztatja a bérleti jogviszony ismételt biztositasaval kapcsolatos
el6irasokrdl és a bérld ezzel kapcesolatos kotelezettségérol.

(10) A bérleti jogviszony ismételt biztositdsarol — a Fosztaly eldterjesztése alapjdn — a polgarmester dont.

(11) A 7. § (2a) bekezdés alapjan elnyert bérleti jogviszony ismételten nem biztosithato.

13. Bérbeadas bérlotarsak részére

40. § (1) A bérlf és a vele egyiittlako hazastarsa k6z6s kérelmére — a hazastars lakasba valo bekoltozésének
idépontjatol fliggetleniil — a bérldtarsi szerzodést meg kell kotni.

(2) Az (1) bekezdést kell alkalmazni

a) bejegyzett élettarsi kapcsolatok anyakonyvébe bejegyzett élettarsak, vagy

b) az Elettarsi Nyilatkozatok Nyilvantartiséba felvett élettarsak
esetén.

41. § (1) A 40. § (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a bérlétarsi szerz6dés az alabbi feltételek egyiittes
fennallasa esetén kothetd meg:

a) a bérlével egyiitt lako személy a 40. § (2) bekezdésben meghatarozott esetben a lakasban a bérlGvel
legalabb ot év ota megszakitas nélkiil egyiitt lakik,

b) a bérldvel egyiitt lako személy nem rendelkezik masik, bekoltozhetd lakassal,

C) a lakasban lako személyekre személyenként legalabb 6 m2 lakotertilet jut.

(2) A lakas bérlétarsak részére torténd bérbeadasardl a Vagyonkezeld javaslata alapjan az ESZLB dont.

(3)* A Fdosztaly a Vagyonkezelé kezdeményezésére rendkiviili feliilvizsgalatot indit a lakbér mértékének
megallapitdsa érdekében, amennyiben az ESZLB a bérld bérldtarsitasi kérelméhez hozzajarult. A
feliilvizsgalatot az 56. § és 56/A. § alapjan kell lefolytatni.

14. A bérbeado és a bérld jogai és kotelezettségei

42. § (1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak, berendezéseinek karbantartasaval, felijitasaval,
poétlasaval, cseréjével Osszefliggd koltségek — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a bérlét terhelik.

(2) Koltségelven és a piaci alapon megallapitott lakbér esetén a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak,
berendezéseinek potlasaval és cseréjével osszefiiggd koltségek viselésére a bérbeadd koteles.

15. A lakbér és a kiilon szolgaltatasok dija

43. § (1) Lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt a lakas bérl6je a lakas hasznalataért lakbért és a bérleti
szerz0désben meghatarozott kiilon szolgaltatasokért dijat koteles fizetni.

(2)? A lakbér kétszeresét kell megallapitani akkor, ha a lakdst vagy egy részét albérletbe adjak. A magasabb
bérleti dij megallapitasanal az albérletbe adott lakrészek alapteriiletére jutd bérleti dij aranyos részét kell
figyelembe venni. Az egyedi lakbéremelést minden lakbéremeléskor aktualizalni kell.

44, §° (1) Kiilon szolgaltatasnak mindsiil:

a) viz- és csatornahasznalat,

b) szemétszallitas

c) flitésszolgaltatas, kiilondsen tavfiités, kozponti flités és/vagy meleg vizszolgaltatas

d) kéményellendrzés megrendelés szolgaltatasi-€s kiszallasi dija

e) kozos viz.

(2) A viz- és csatornahasznalati dij — 6nallé fogyasztasmérd beépitését és hitelesitését kovetden — kdzvetleniil
a szolgaltato részére téritendd.

(3) A bérld vagy a hasznald koteles viselni a vizmérd beépitésének, hitelesitésének koltségét, valamint a
vizmérdk hitelesitésének elmaradasa esetén a kozos koltség és az emelt 6sszegii kozos koltség kiilonbozetét.

(4) A szocialis alapon, valamint a koltségelven megéllapitott lakbérfizetés esetén a kdzos koltség a bérbeadot
terheli. Piaci alapon torténd bérbeadas esetén a kozos koltség felujitasi alapot meghalado része a bérldt terheli.

! médositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 16. §
2 médositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 17. §
% médositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 18. §
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(5) Abban az esetben, ha a tarsashazban, az dnkormanyzat 100%-os tulajdonaban 4116 bérhazban vagy egyéb
tarsashdzza nem alakitott hazban nincs atalanydij megallapitva, az aldbbi alapdijak figyelembe vételével
atalanydij keriil megallapitasra és a bérlo részére kiszamlazasra:

Ko6z6s viz: 300 Ft/lakas,

Viz- és csatorna: 250 Ft/m2,

Szemétszallitas: 40 Ft/m2.

(6) A bérbeado altal megallapitott kiilon szolgaltatasok dijat a lakbérrel egyidejilleg, lakbér jellegh
kotelezettségként kell teljesiteni.

45, § (1) A bérl6 egyéb lényeges kotelezettségének minésiil a koziizemi szolgaltatas dijanak hatarid6ben, a
koziizemi szolgaltatd részére torténd megfizetése.

(2) A bérl8 koteles minden év majus! 31-éig a koziizemi koltségek befizetését igazolni nullds igazolassal
vagy az esetleges dijtartozas rendezésére vonatkozé részletfizetési megallapodassal.

(3) Amennyiben a bérld az (1) bekezdés szerinti szolgaltatis dijat a szolgaltaté részére nem, vagy
késedelmesen egyenliti ki és a koziizemi szolgaltatd a bérlé nemfizetése miatt a bérbeadot szdlitja fel fizetése, a
bérleti jogviszony felmondhat6 €s a bérld helyett megfizetett kdzlizemi dij és jarulékai a bérldre atharithato.

(4)?> Amennyiben a bérld a kdzmii- vagy kdzszolgaltatd részére nem biztositja az el6re bejelentett idSpontban
az ellendrzés elvégzésének lehetéségét, igy az abbol eredd koltségek, birsagok és egyéb ellendrzési dijak bérlé
felé atharitasra keriilnek.

16. A lakbér mértékének meghatarozasa

46. § A lakas havonta fizetendd lakbérét a lakas vakolt falsikokkal hatarolt teljes alapteriiletének és az
esetleges novel6-csokkentd tényezok figyelembevételével meghatarozott, 1 négyzetméterre jutd lakbér
mértékének szorzata hatdrozza meg.

47. §° (1) Az énkorméanyzati lakdsok lakbérének mértékét koltségelven kell megéllapitani.

(2) Szocialis alapon kell megallapitani az dnkormanyzati lakas lakbérének mértékét

a) szocialis alapu palyazat,

b) amennyiben az elcserélt onkormanyzati lakas lakbérének mértéke is szocialis alapon keriilt megallapitasra
lakéscsere utjan torténd bérbeadas,

¢) amennyiben a szerz6dés lejartat megel6z6 szocialis raszorultsag feliilvizsgalata soran a bérl raszorultsaga
megallapitasra keriilt, a bérleti jogviszony ismételt biztositasaval torténd bérbeadas,

d) az Obudai Csaladi Tanicsadd és Gyermekvédelmi Kozpont altal kiléptetd lakasként miikodtetett
onkormanyzati bérlakasok bérbeadasa

esetén.

(3) A kérelmez6 jovedelmi helyzetének figyelembe vételével szocialis alapon, koltségelven vagy piaci alapon
kell megallapitani az dnkormanyzati lakas lakbérét a 31. § a) és b) pontja alapjan torténd bérbeadas esetén.

(4) Legalabb a piaci alapu lakbér mértékén kell a lakbért megallapitani piaci alapu palyazat esetén.

47/A. §* A piaci alapt alaplakbér mértéke:

Komfortfokozat Lakbér Ft/m2/hé
Osszkomfortos 1.017,-
Komfortos 932,-
Félkomfortos 599,-
Komfort nélkiili 417 .-

48. §° A koltségelvii alaplakbér mértéke:

| Komfortfokozat Lakbér Ft/m2/hé

! moédositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 40. § 6. pontja

2 beiktatta: 26/2016. (VL. 21.) Or. 19. §

% médositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 20. §

4 beiktatta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 21. §

5 médositotta: 7/2016. (1. 29.) Or. 1. § Hatalyos: 2016. februar 1-jétél.
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Osszkomfortos 678,-
Komfortos 621,-
Félkomfortos 399,-
Komfort nélkiili 278,-

49. § (1) Szocialis alapu lakbér esetén a komfortfokozat alapjan eltér6 lakbérmértéket tigy kell meghatarozni,
hogy a ndveld-csokkentd tényezdkkel nem rendelkezé komfortos lakas lakbéréhez képest a noveld-csokkentd
tényezokkel ugyancsak nem rendelkez6

a) 6sszkomfortos lakas esetén a lakbér mértéke attol legfeljebb 25%-kal térhet el,

b) félkomfortos lakas esetén a lakbér mértéke annak legfeljebb 65%-a,

c) komfort nélkiili lakas esetén a lakbér mértéke annak legfeljebb 50%-a,

d) sziikséglakas esetén a lakbér mértéke annak legfeljebb 40%-a lehet.

(2)* Az (1) bekezdésben foglaltak alapjan a szocidlis alapt alaplakbér mértéke:

Komfortfokozat Lakbér Ft/m2/hé
Osszkomfortos 423, -
Komfortos 404,-
Félkomfortos 262,-
Komfort nélkiili 200,-
Sziikséglakas 174,-

17. Noveld-csokkentd tényezok

50. § (1) A lakbér? konkrét dsszegének meghatdrozasanal figyelembe kell venni az alabbi ndveld tényezoket:

a) a lakbér mértékét a lakas keriileten beliili fekvése alapjan 15%-kal novelni kell Romai fiirdd teljes
teriiletén (Monostori Gt — Szentendrei Ut — Czetz J. u. — Attila u. — Kalaszi u. — Kiralyok atja — Plink6sdfiird6 u. —
Duna altal bezart teriilet) és a Sz&pvolgyi ut — Virag B. u. — Bécsi Gt — Testvérhegyi Gt — Harsany lejt6 — Erddalja
ut — kertilet hatar altal hatarolt teriileten.

b) tovabbi 10%-kal emelt lakbért kell megallapitani az egy és kétlakasos ingatlanok esetében, ha a lakashoz
udvar vagy kertteriilet tartozik.

2y
18. A lakbér és egyéb dijak valtozasa

51. § (1)* Amennyiben a bérbeadasbol szarmazd bevételek nem fedezik a bérbeadodi kotelezettségek
teljesitésének, a lakdépiilet iizemeltetésének, fenntartasanak koltségeit, az alaplakbér évente legfeljebb egyszer,
mértéke maximum 150%-kal novelhets. A 41. § (3) bekezdésében, valamint az 56. § (1) bekezdésében
meghatarozott feliilvizsgalat nem mindsiil e bekezdés szerinti feliilvizsgalatnak.

(2) A kiilon szolgaltatasok dijanak emelkedése esetén az emelt dijat az emelés iddpontjatol és mértékével kell
a bérlékre atharitani.

(3) Ha a bérl6 a lakast tulajdonosi hozzajarulassal ugy alakitja at, Ojitja fel, hogy csokkend (mérsékld)
tényez6t szlintet meg, vagy komfortfokozatot ndvel és a koltségei nem tériilnek vissza, lakbére nem valtoztathatd
ezen a cimen bérleti jogviszonyanak fennallasa alatt. A kiilon szolgaltatasok dijait (pl. viz-csatornahasznalat)
azonban ez esetben is a tényleges komfortfokozat szerint kell megallapitani.

(4)° A koltségelven meghatarozott lakbérii lakasok lakbérének mértékét minden évben ugy kell modositani,
hogy annak értékallésaga biztositott legyen.

52. § (1) A lakbér moédositasardl szold rendelet hatalyba 1épésétdl szamitott 30 napon belill a bérlét
bizonyithatd modon irasban értesiteni kell az 0j lakbér 6sszegérol, a fizetési kotelezettség kezdetérdl és kozolni
kell vele azokat a tényezoket, amelyek alapjan a lakbér megallapitasra keriilt.

(2) Amennyiben a bérkozlésre jelen rendelet eldirasaival ellentétesen keriilt sor, 15 napon beliil gondoskodni
kell a modositott bérkozlés elkészitésérdl és a bérld értesitésérol.

! médositotta: 7/2016. (1. 29.) Or. 2. § Hatalyos: 2016. februar 1-jétél.

2 modositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 7. pontja

% hatalyon kiviil helyezte: 26/2016. (V1. 21.) Or. 41. § 3. pontja

4 kiegészitette: 40/2015. (IX. 11.) Or. 11. §

5 a bekezdés utolsé mondatat hatdlyon kiviil helyezte: 26/2016. (VI. 21.) Or. 41. § 4. pontja
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19. Szocialis helyezet alapjan lakbércsokkentésre valo jogosultsag altalanos szabalyai

53. § (1)! Amennyiben az 6nkormédnyzati lakds koltségelvii lakbért fizetd bérldje a kiilén dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott 6budai lakhatasi tamogatas jogosultsagi feltételeinek megfelel, lakbércsokkentésre
jogosult és szamara a lakbér mértékét szocialis alapon kell megallapitani.

(2) A lakbéresokkentés iranti kérelmet személyesen a Foosztaly Ugyfélszolgalati Irodajan vagy postai titon
lehet benytjtani erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon (5. szdmu melléklet), az abban felsorolt
igazolasok csatolasaval. A lakbércsdkkentés iranti kérelmek benyujtasa folyamatos.

(3) A lakbércsokkentésre vald jogosultsagrol 1. fokon — atruhdzott, onkormanyzati hatosagi jogkérben — a
polgarmester dont.

(4)? A lakbéresokkentés a kérelem benytjtasat kovetd honap elsd napjatol 12 honapra allapithaté meg.

(5) Az itt nem szabalyozott eljarasi kérdésekben a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatiasokrol szolo 1993.
évi III. toérvény, valamint a szocidlis igazgatasrol és egyes szocialis ellatasokrol szol6 dnkormanyzati rendelet
rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

(6)° Ha a bérld hatarozott idére szo6ld bérleti jogviszonnyal rendelkezik és a jogviszony a jogosultsag
idészakaban lejar, lakbércsokkentésre a jogviszony utols6 napjaig jogosult.

(7)* Amennyiben a bérlé lakbércsokkentésre valé jogosultsiga megsziinik, a lakbér mértékét ismét
koltségelven kell megallapitani.

20. ® Méltanyos lakbércsokkentés

54. § (1)°

(2) Amennyiben a koltségelvii lakbér az 56. § (1) bekezdése alapjan keriilt megallapitasra és ez a
koltségndvekedés a bérlé szaméra rendkiviili élethelyzetet idéz el6, a polgarmester — sziikség esetén az Obudai
Csaladi Tanacsado és Gyermekvédelmi Kozpont altal készitett kornyezettanulmany figyelembevételével - az
Egészségiigyi, Szocialis és Lakasgazdalkodasi Bizottsag javaslata alapjan méltanyossagi jogkorben a kérelmez6
részére a lakbér mértékét egy év idGtartamra szocialis helyzet alapjan allapithatja meg a kérelem benytjtasat
kovetd honap 1. napjatdl, de legkorabban a koltségelvii lakbér megallapitdsanak kezdd napjatol. Rendkiviili
¢lethelyzet kiilonosen: a bérld vagy a vele jogszerlien egy haztartasban egyiitt lako egyéb személy egészségi
allapotaval 6sszefuiggd kiadasai a megélhetését veszélyeztetik.

(3)" Ha a (2) bekezdés szerinti méltanyossagi kérelem az 53. § (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek
megfelel, a kérelmet az 53. § (1) bekezdés alapjan kell elbiralni.

(4) A (2) bekezdés szerinti méltanyossagi kérelmet a koltségelvii lakbér megallapitasardl rendelkezd
hatarozat kézhezvételének napjatol szamitott két honapon beliil lehet benyujtani.

(5)® Amennyiben a bérld méltanyossagi® lakbércsdkkentésre vald jogosultsaga megsziinik, a lakbér mértékét
ismét koltségelven kell megallapitani.

(6)10

21. Y Lakbérmérséklésre valo jogosultsag szabélyai

55. §'2 (1) Amennyiben a piaci alapt lakbért fizetd bérlé haztartdsaban az egy fore es6 jovedelem az 56/A. §
(4) bekezdés a) pontjaban meghatarozott jovedelemhatart nem éri el, tovabba az Sztv. 4. § (1) bekezdésében
meghatarozott vagyonnal nem rendelkezik, lakbérmérséklésre jogosult és szamara a lakbér mértékét
koltségelven kell megallapitani.

! médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 12. § (1) bekezdés

2 modositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 12. § (2) bekezdés

3 beiktatta: 13/2015. (I11. 16.) Or. 3. §

4 beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 22. §

S beiktatta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 23. §

® hatalyon kiviil helyezte: 40/2015. (IX. 11.) Or. 21. § 1. pontja
" médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 13. § (1) bekezdés

8 modositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 13. § (2) bekezdés

® modositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 8. pontja

10 hatalyon kiviil helyezte: 13/2015. (I11. 16.) Or. 7. § (2) bekezdés
1 peiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 24. §

12 beiktatta: 26/2016. (VL. 21.) Or. 24. §
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(2) A lakbérmérséklés iranti kérelmet személyesen a Foosztaly Ugyfélszolgalati Irodajan vagy postai tton
lehet benyujtani erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon (5. szdmu melléklet), az abban felsorolt
igazolasok csatolasaval. A lakbérmérséklés iranti kérelmek benytijtasa folyamatos.

(3) A lakbérmérséklésre valod jogosultsagrol 1. fokon — atruhdzott, dnkormanyzati hatdsagi jogkdrben — a
polgarmester dont.

(4) A lakbérmérséklésre a kérelem benytjtasat koveté honap elsé napjatdl 12 honapra allapithatdo meg.

(5) Az itt nem szabalyozott eljarasi kérdésekben a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz6lo 1993.
évi III. térvény, valamint a szocialis igazgatasrol és egyes szocialis ellatasokrol szolo onkormanyzati rendelet
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(6) Ha a bérlé hatarozott idére sz6lo bérleti jogviszonnyal rendelkezik és a jogviszony a jogosultsag
idészakaban lejar, lakbérmérséklésre a jogviszony utolsé napjaig jogosult.

(7) Amennyiben a bérl6 lakbérmérséklésre valo jogosultsaga megsziinik, a lakbér mértékét ismét piaci alapon
kell megallapitani.

22. Lakbér mértéknek? feliilvizsgalata

56. § (1)> A szocialis helyzet alapjan hatarozatlan idére vagy egy évnél hosszabb idére kotott bérleti
jogviszonyok esetén a szocialis raszorultsagot a Vagyonkezeld altal megkiildott adatok alapjan évente feliil kell
vizsgalni. A feliilvizsgalati eljaras soran a bérl kérheti tovabbi 1 év id6tartamra a szocialis helyzet alapjan
megallapitott lakbért a 6. szamu mellékletben szerepld kérelem benyujtasaval.

2y

(3)* A Féosztaly a feliilvizsgalattal érintett bérldket értesiti a feliilvizsgalatrol. Az értesitd tartalmazza: a
feliilvizsgalat indokat, céljat, a kérelem benyujtisanak hataridejét, >valamint egyéb, a kérelem kitdltésére és
benyujtasara vonatkoz6 informaciokat.

(4)8 Az (1) bekezdésben meghatirozott bérleti jogviszony esetén — a ddntés jogerére emelkedését kovetd
hoénap els6 napjatol — koltségelven kell meghatarozni a lakbért, ha

a) a bérlo a jogosultsag feliilvizsgalatat nem kérte vagy

b) a bérld és a vele egy haztartasban €16 személyek az (5) bekezdésben meghatarozott jovedelmi és vagyoni
viszonyoknak nem felelnek meg.

(4a)” Az (1) bekezdésben meghatarozott bérleti jogviszony esetén — a dontés jogerére emelkedését kovetd
honap els6é napjatol — piaci alapon kell meghatarozni a lakbért, ha a bérlé és a vele egy haztartdsban ¢é16
személyek egy fore jutd jovedelme meghaladja az 56/A. § (4) bekezdés a) pontjaban meghatarozott mértéket.

(5) Az (1) bekezdésben meghatarozott bérleti jogviszony esetén tovabbra is szocialis alapon Kkell
megallapitani a lakbért, ha

a)® a bérld és a vele egy haztartasban €16 személyek egy fére juté jovedelme nem haladja meg a mindenkori
oregségi nyugdij legkisebb Osszegének:

aa) nem egyediil €16 esetén a 300%-4t,

ab) egyediil ¢l esetén a 350%-at,

ac) egyedil ¢é16 nyugdijas esetén a 380%-4t, és

b) a bérld, vagy a haztartasaban é16 egyéb személy vagyonnal nem rendelkezik.

(6)° A jovedelemre'® és a vagyonra vonatkozé fogalmak alatt a Sztv. 4. § (1) bekezdésében meghatarozott
fogalmakat kell érteni. A jovedelem megallapitasa soran a Sztv. 10. § (2) bekezdését azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a havi rendszerességgel jaro jovedelem esetén a kérelem benytjtasat megel6z6 harom hénap
jovedelmét kell figyelembe venni.

(7)11

(8) Az (1) bekezdésben meghatarozott feliilvizsgalattal 0sszefliggé dontések meghozatalara — atruhazott,
Oonkormanyzati hatosagi jogkorben — I. fokon a polgarmester jogosult.

! modositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 40. § 9. pontja

2 modositotta: 13/2015. (T11. 16.) Or. 4. §

8 hatalyon kiviil helyezte: 26/2016. (V1. 21.) Or. 41. § 5. pontja
4 modositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 21. § 6. pontja

5 modositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 41. § 6. pontja
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" beiktatta: 26/2016. (VL. 21.) Or. 25. §
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(9) Az itt nem szabalyozott eljarasi kérdésekben a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szol6 1993.
évi III. toérvény, valamint a szocidlis igazgatasrol és egyes szocialis ellatasokrol szol6 dnkormanyzati rendelet
rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

(10)* A Fdosztily a feliilvizsgalati hatdrozat 1 példdnyit a jogerére emelkedést kdvetéen megkiildi a
Vagyonkezel6 részére.

56/A. § (1°) A koltségelven megallapitott hatarozatlan idére vagy egy évnél hosszabb idére kotott bérleti
jogviszonyok — kivéve a koltségelvi, feltjitasi kotelezettséggel terhelt lakasokra kiirt palyazat Gtjan biztositott
bérleti jogviszonyok, valamint a feliilvizsgalat meginditasanak id6pontjaban lakbércsokkentésre jogosult bérlok
— esetén a haztartas jovedelmi és vagyoni helyzetét a Vagyonkezeld altal megkiildott adatok alapjan évente feliil
kell vizsgalni. A feliilvizsgalati eljards soran a bérld kérheti tovabbi 1 év iddtartamra a koltségelven
megallapitott lakbért a 6. szamu mellékletben szerepld kérelem benyujtasaval.

(2) A Foéosztaly a feliilvizsgalattal érintett bérléket értesiti a feliilvizsgalatrol. Az értesité tartalmazza: a
feliilvizsgalat indokat, céljat, a kérelem benyujtdsdnak hataridejét, valamint egyéb, a kérelem Kkitoltésére és
benyujtasara vonatkozd informaciokat.

(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott bérleti jogviszony esetén — a dontés jogerdre emelkedését kovetd
hoénap els6 napjatol — piaci alapon kell meghatarozni a lakbért, ha

a) a bérld a jogosultsag feliilvizsgalatat nem kérte vagy

b) a bérld és a vele egy haztartasban €16 személyek a (4) bekezdésben meghatarozott jovedelmi és vagyoni
viszonyoknak nem felelnek meg.

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott bérleti jogviszony esetén tovabbra is koltségelven kell megallapitani a
lakbért, ha

a) a bérlo és a vele egy haztartasban €16 személyek egy fore jutd jovedelme nem haladja meg a mindenkori
oregségi nyugdij legkisebb Osszegének

aa) nem egyediil ¢16 esetén a 570 %-at

ab) egyediil €16 esetén az 670%-4at,

ac) egyediil €16 nyugdijas esetén az 710%-at,

b) a bérld, vagy a haztartasdban ¢é16 egyéb személy vagyonnal nem rendelkezik.

(5) A jovedelemre és a vagyonra vonatkozo fogalmak alatt a Sztv. 4. § (1) bekezdésében meghatarozott
fogalmakat kell érteni azzal az eltéréssel, hogy az ingatlan esetében nem szamit vagyonnak az 1/2-ed vagy azt
meg nem halado6 tulajdoni hanyad, illetve ingd esetén a vagyon értéke nem haladja meg a mindenkori 6regségi
nyugdij legkisebb Osszegének szazszorosat. A jovedelem megallapitdsa soran a Sztv. 10. § (2) bekezdését azzal
az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a havi rendszerességgel jaro jovedelem esetén a kérelem beny(jtasat
megel6z6 harom hoénap jovedelmét kell figyelembe venni.

(6) Az (1) bekezdésben meghatarozott feliilvizsgalattal osszefiiggd dontések meghozatalara — atruhazott,
Oonkormanyzati hatosagi jogkorben — I. fokon a polgarmester jogosult.

(7) Az itt nem szabalyozott eljarasi kérdésekben a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993.
évi III. toérvény, valamint a szocialis igazgatasrol és egyes szocidlis ellatasokrol szold6 dnkormanyzati rendelet
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(8) A Foosztaly a feliilvizsgalati hatarozat 1 példanyat a jogerére emelkedést kdvetden megkiildi a
Vagyonkezel6 részére.

23. Dijhatralék

57. § (1) Amennyiben a bérlének egy honapos bérleti dij, kiilon szolgaltatdsok dij* (tovabbiakban egyiitt:
dijhatralék) van, a bérld részére a tartozas fennallasarol értesitt kell killdeni, amelyben tajékoztatni kell
valamennyi igénybe vehetd tamogatasi formarol.

(2) Két honapos dijhatralék esetén a bérlot fel kell szolitani a tartozas rendezésére és tajékoztatni kell
valamennyi igénybe vehetd tamogatasi formardl. Az értesités tényérdl az Obudai Csaladi Tanacsadd és
Gyermekvédelmi Kozpontot tajékoztatni kell.

(3) A (2) bekezdés szerinti felszolitas eredménytelensége esetén — kivéve, ha a bérl6 az addssagkezelési
tanacsadast folytatd szervezettel a kapcsolatfelvételrél és az egylittmitkodésrl szolo elvi megallapodast
megkototte €s azt a bérbeadd rendelkezésére bocsatotta, vagy ha a bérbeadoval részletfizetésre vonatkozd
megallapodast kotott és a részletek fizetését hatariddben teljesiti — a bérleti jogviszonyt fel kell mondani. A

!elfogadva: 40/2015. (IX. 11.) Or. 14. §

2 beiktatta: 26/2016. (VL. 21.) Or. 26. §

% médositotta: 35/2016. (IX. 26.) Or. 1. § (3) bekezdés
4 médositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 40. § 10. pontja
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felmondas tényérél az Obudai Csaladi Tanacsado és Gyermekvédelmi Kozpontot és a Féosztalyt tajékoztatni
kell.

58. § A dijtartozast felhalmozé bérld! vagy a jogeim nélkiili lakashaszndlé részére, akinek bérleti jogviszonya
dijtartozas miatt keriilt felmondasra (a tovabbiakban: hatralékos) dijhatralékanak rendezésére az alabbi
lehet6ségek biztositottak:

a) dijtartozas egyosszegli rendezése

b) részletfizetési kedvezmény

¢) dijhatralék részben vagy egészben torténé elengedése

59. § A hatralékossal bérleti szerzédés kothetd a 33. § (3) bekezdése alapjan.

60. § (1) Egy havi bérleti dij egydsszegli megfizetése esetén —az OCSTGY VK a részletfizetés futamidejét is
tartalmazé javaslata alapjan, a polgarmester jovahagyasaval — a Vagyonkezel6 a hatralékossal részletfizetési
megallapodést kothet.

(2) A hatralékos* részletfizetés iranti kérelmében koteles sajat, valamint csaladja jovedelmi, vagyoni
viszonyairdl nyilatkozni, illetve csatolni a nyilatkozatat alatdmasztd igazolasokat.

(3) A részletfizetési kedvezmény az adott dijhatralék vonatkozéasaban csak egy alkalommal biztosithat.

(4) A részletfizetési megallapodast a megallapodas megkotésére felhivo levél kézhezvételét kovetd 15 napon
beliil kell megkotni. Amennyiben a hatralékos a felhivo levelet atvette és a részletfizetési megallapodast az
hataridében nem irja ala — kivéve, ha a mulasztast alapos indokkal kimentette —, a részletfizetés lehetdségét
elvesziti.

(5) A polgarmester —az OCSTGY VK? javaslata alapjan —

a) lakhatast vagy a létfenntartast stlyosan veszélyeztetd rendkiviili méltanylast igénylé esetben az
egyosszegli befizetés (1) bekezdésben meghatarozott mértékét csokkentheti,

b) a hatralékos® irasbeli kérelmére koriilményeinek valtozasa miatt a részletfizetés futamidejének modositasat
engedélyezheti,

) a hatralékos’ irasbeli kérelmére a részletfizetési idészak alatt egy alkalommal a tdrlesztd részletek
teljesitésére harom honapos haladékot biztosithat.

(6) Amennyiben a hatralékos® a részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem tartja be, gy tartozasa egy
Osszegben esedékessé valik, melyre a dijhatralékost fel kell hivni. Ha a dijhatralékos a fizetési felszolitas ellenére
sem fizeti meg egy Osszegben a fennallo tartozasat, a bérleti szerzodése felmondhato.

61. §° A hatralékos dijtartozasanak részben vagy teljes egészében torténd elengedésérél — az OCSTGY VK
kornyezettanulmanya és véleményezése, a Féosztaly dontés eldkészitése, valamint az ESZLB javaslata alapjan —
a Képviselotestiilet dont.

24. Bérbeadoi hozzajarulas

62. §'° (1) A bérbeadd hozzajarulasat kell beszerezni

a) az dnkormanyzati lakasba valo befogadashoz

b) tartasi szerz6édéshez

¢) 6nkormanyzati lakas albérletbe adasahoz

d) az 6nkormanyzati lakas bovitéséhez, korszeriisitéséhez
e) kabelszolgaltatas igénybevételéhez

) lakasok miiszaki 6sszecsatolasahoz
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(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben a Fdosztaly, az (1) bekezdés b)-e) pontjaban
meghatdrozott esetekben a Vagyonkezeld latja el a dontés-eldkészitéssel és végrehajtassal kapcsolatos
feladatokat.

(3)* A hozzajarulas a bérleti jogviszony idétartaméra szol.

63. § (1)> A bérld a lakdsba a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhatja be hazastarsat, gyermekét
(orokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermekét), befogadott gyermekének a gyermekét és sziilgjét
(orokbefogadd, mostoha- és nevel6sziildjét). A bérlakasban €16 személyekrdl a Vagyonkezeld nyilvantartast
vezet. A Bérlé koteles ezen személyek befogadasarol a Foosztalyon bejelentést tenni, tovabba hozzajarulast
kérni (a 10. szamu melléklet benytjtasaval) a lakcim 1étesitéséhez. A hozzajarulasrol a polgarmester dont.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden a bérlé egyéb személyeket a Féosztaly eldkészitése alapjan a
polgarmester elézetes irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be. A hozzdjarulds csak akkor adhaté meg, ha a
lakéasban laké személyekre a befogadas utan személyenként legaldbb 6 m2 lakoteriilet jut. Az igy befogadott
személy tartozkodasi helyet létesithet. A hozzajarulas és tartdzkodasi hely 1étesitése iranti kérelem erre a célra
rendszeresitett formanyomtatvanyon (7. szamu melléklet) nytjthaté be.

(2a)® Abban az esetben, ha a lakasbérleti szerz6dést kdzjegyzdi nyilatkozatba foglaltdk, a bérbeadd lakcim
bejelentéshez vald hozzajarulasanak feltétele, hogy a bérleménybe bejelentkezni kivand személy kozjegyz6i
okiratba foglalt kikoltozési nyilatkozatot koteles tenni arrdl, hogy a bérleti szerz6dés barmely okbol torténd
megsziinése esetén az ingatlant haladéktalanul elhagyja, és az ingatlanbdl kikoltozik.

(3) A befogadashoz valoé hozzajarulas a bérleti jogviszony idGtartamara szol. A befogadas hatarozott idére is
engedélyezhetd.

(4) A befogadashoz vald hozzajarulas a befogadott személyt Gnmagiban még nem jogositja fel a bérleti
jogviszony folytatasara, vagy masik lakasban valo elhelyezés igénylésére.

(5) A bérleti jogviszony megsziinése esetén vagy az engedélyezett idétartam lejartakor a befogadott személy
koteles a lakast elhagyni, kivéve, ha az ESZLB a befogadott személy elhelyezésére kotelezettséget vallalt. A
befogadott személynek a hozzdjaruldas megadasat megeldézden a lakas elhagyasara irasban kotelezettséget kell
vallalnia. A befogadott személy kikoltoztetésérol és a kijelentkezésérol a bérlének kell gondoskodnia.

(6) Elhelyezési kotelezettséget a Ptk. 8:1. § (1) bekezdésében meghatarozott hozzatartozoi kor tekintetében
vallalhat6, ha a jogosult

a) nem rendelkezik 6nkormanyzati tulajdonu lakas bérleti (bérlStarsi) jogaval, vagy sajat tulajdonu lakassal
vagy lakas haszonélvezeti jogaval,

b) a bérl6 halalat megel6zéen 6t évig életvitelszeriien a lakasban lakott, mely tényt a Polgarmesteri Hivatal
nyilvantartasa is alatamasztja.

(7) A bérldtars a lakasba mas személyt — a kiskora gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az egyiitt
lakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével — a masik bérlétars irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

64. § (1) A tartasi szerz6déshez az ESZLB elézetes hozzajarulasat kell kérni.

(2) A bérld bérleti jogviszonyat az eltartdo abban az esetben folytathatja, ha a bérl6 az eltartot ténylegesen
befogadta a lakasaba.

(3) A tartasi szerzGdéshez vald hozzajarulas megtagadhatd, ha a szerz6d6 felek életkora vagy egyéb
koriilményei alapjan a bérld tartdsra nem szorul, illetdleg az eltarto a tartdsra nem képes. A tartasra
raszorultsigot koteles a kérelmezd szakorvosi véleménnyel aldtdmasztani®.

(4) Tartasi szerz6désbol eredd bérleti jogviszony folytatasa esetén az eltartd az eltartottal azonos feltételekkel
jogosult a bérleti jogviszony folytatasara.

(5)° Tartasi szerz6dés érvényességéhez a szerzédés irdsba foglalasa sziikséges.

65. § (1) A bérl6 a bérbe adott lakas egy részét — a (6) bekezdésben foglalt esetet kivéve — az ESZLB elézetes
hozzajarulasaval lakas céljara albérletbe adhatja a 43. § (2) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével. A lakas
albérletbe adasanak érvényességéhez a szerzddés irasba foglalasa sziikséges.

(2) Az (1) bekezdésben elbirtak alapjan 1 szobas lakas albérletbe adasahoz nem adhaté hozzajarulas.

(3) Az albérletbe adashoz akkor adhaté hozzajarulas, ha legalabb egy lakdszoba a bérlé hasznalataban
maradt, és az albérleti jogviszony alapjan a lakasba koltdzok, valamint a mar lakasban jogszertien lakok szamat
figyelembe véve a lakas egy hasznalojara legalabb 6 m2-es lakoteriilet jut.

(4) Az ESZLB kizarolag a hatarozott idére kotott albérleti szerz6déshez adhat hozzajarulast.

! beiktatta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 28. § (2) bekezdés
2 médositotta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 29. § (1) bekezdés
3 beiktatta: 26/2016. (VL. 21.) Or. 29. § (2) bekezdés
4 beiktatta: 26/2016. (VI. 21.) Or. 30. § (1) bekezdés
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(5) Az ESZLB a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utin a lakasban jogeim nélkiil visszamarado volt albérlé
elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.

(6) Kiskoruak és gyamsag, illetve gondnoksag alatt all6 személyek altal bérelt lakas egészének albérletbe
adasarol a gyamhivatal kérelmére — egyéb kérelmezd esetében a gyamhivatal véleményének figyelembevételével
—az ESZLB dont.

™"

66. § (1) A Vagyonkezeld javaslatira® polgarmester dontése alapjan a koltségelvii lakbért fizetd bérlével
megallapodas kothetd az alabbiak szerint:

a) a lakast a bérl6 teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel;

b) az épiilettel vagy a lakéassal kapcsolatos, a jelen rendelet szerint bérbeadot terheld koltségeket a bérls
vallalja at;

C) a bérl6 a lakast atalakitja, korszer(isiti.

(2) A (1) bekezdésben megjelolt megallapodashoz csatolni kell:

a) ha sziikséges, a tarsashaz vagy a tulajdonostarsak elézetes hozzajarulasat,

b) tervdokumentaciot és a jogerds épitési engedélyt (épitési engedélykoteles tevékenység esetén)

c) koltségvetést,

d) miiszaki dokumentaciot.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a bérld6 — a Vagyonkezeld® altal igazolt — beruhazés
koltségeit lakbérbeszamitas utjan érvényesitheti. Lakbérbeszamitas a mindenkori komfortfokozatnak megfeleld
lakbér mértékéig tudhato be, a bekeriilési sszeg lejartaig.

(4) Hatarozott idejli bérleti szerz6dés esetében akkor kothetd bérbeszamitasi megéallapodas, ha a
mindenkori lakbér mértékéig vald beszamitds mellett a bekeriilési Osszeg a szerz6dés fennalldsa alatt
beszamithato.

(5) Amennyiben az (1) bekezdés c) pontjaban emlitett munka elvégzése kovetkeztében a lakas
komfortfokozata is megvaltozik, a bérlé az 0j komfortfokozat szerinti lakbér megfizetésére koteles.

(6) Az (1) bekezdés szerinti megallapodast irasba kell foglalni és abban fel kell tiintetni a bérld altal
végzend6 munkalatok korét, azok varhat6 koltségeit, a munkalatok elvégzésének hataridejét. Lakbérbeszamitasra
a bérl altal benyujtott és a megallapodasban meghatarozott koltségvetés szerint, a Vagyonkezeld altal igazolt
szamla alapjan keriilhet sor.

(7) Bérldi kotelezettségként teljesitendé munkak elvégzéséhez a polgarmester elézetes hozzajarulasat kell
kérni. A munkélatok befejezését kovetéen a Vagyonkezel$ ellenérzi és leigazolja, hogy a tulajdonosi
hozzajarulasban engedélyezett munkat végezte el bérld. A bérbeszamitas a sikeres atadas-atvételi eljaras
lezarasat kovetd honap elsd napjatol esedékes. Az atadas-atvételi eljarast a Vagyonkezeld folytatja le.

(8)* A bérl6 az altala végzett értékndveld beruhazasokért megtéritési igényt csak a bérbeadd éltal el6zetesen
engedélyezett munkak esetében és az eldzetes irasbeli megallapodas alapjan tamaszthat.

66/A. §° A kabelszolgaltatas igénybevételéhez a polgarmester elézetes hozzajarulasat kell kérni.
66/B. § Nem adhaté hozzajarulds a lakasok miiszaki Osszecsatolasidhoz. A hozzajarulds kérdésében a
Vagyonkezel el6készitése alapjan a polgarmester dont.
V. Fejezet
A bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetése
25. A bérleti jogviszony felmondasa
67. § Jogszabalyban meghatarozott esetben a lakasbérleti jogviszony felmondasarol a polgarmester dont.

67/A. § A lakasbérleti jogviszony rendkiviili felmondéssal megsziintethet6 kiilondsen, ha:

! hatalyon kiviil helyezte: 40/2015. (IX. 11.) Or. 21. § 8. pontja
2 modositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 40. § 15. pontja

% modositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 5. pontja

4 beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 31.§

% beiktatta: 22/2015. (IV. 13.) Or. 3. §

® beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 32. §

" beiktatta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 15. §
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a) a bérld a lakasbérleti szerz6désben foglalt fizetési vagy részletfizetési kotelezettségének nem tesz eleget
(45. § (3) bekezdés, 57. § (3) bekezdés, 60. § (6) bekezdés)

b) a bérl6 a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil vagy a bérbeadd hozzajarulasanak megatagadasa ellenére
albérletbe adja a lakast

C) a bérl6 harmadik személy hasznalatiba adja a lakast

d) a bérl6 a lakasba - szerz6dés vagy jogszabaly tiltd rendelkezése ellenére vagy a bérbeadd
hozzajarulasanak hianyaban - mas személyt befogad

e) abérld a lakasban nem lakik életvitelszeriien

f) a bérlé a kifogasolt magatartast - nem rendeltetésszerii vagy a szerz6désnek egyébként nem megfeleld
hasznalat, egyiitt¢lés kovetelményeinek be nem tartasa — a bérbeado felszolitasa ellenére nem sziinteti
meg, folytatja vagy ujbol tanusitja

g) a bérld a jogszabalyban, illetve a bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségét nem teljesiti (14. § (4)
bekezdés, 37. § (1) bekezdés?, 38. § (3) bekezdés)

h) 2a bérlé bérleti jogviszonyanak atruhazasara kisérletet tesz, vagy a bérleti jogviszonyat atruhdzta,

i) 3a csereiigylethez torténd bérbeaddi hozzajarulas kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil a volt bérld
tulajdonjoga nem keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, illetve bérleti szerzddése megkotésre.”

26. Lakasbérleti jog folytatasara vonatkozod jog elismerése

68. § (1) Aki a bérl6 halala esetén a lakasbérleti jog folytatasara a Ltv. 21.§ (2) és 32.§ (1)-(2) bekezdése
alapjan jogosult, a bérl6 halalatol szamitott 45 napon beliil kérheti az erre a célra rendszeresitett
formanyomtatvanyon (8. szamui melléklet) e joganak elismerését. Amennyiben a jogosultsag bejelentésére nyitva
allé hataridében a Féosztalyhoz* bérleti jog folytatdsa targyaban kérelem nem érkezik, vagy a Vagyonkezeld
ezen idOtartam lejartat kovetden szerez tudomast a bérld halalarol, felhivja a lakasban visszamaradt
személy(eke)t a jogosultsag igazolasara.

(2) A polgarmester — a FOosztaly javaslata alapjan — dont a bérleti jogviszony folytatasara iranyuld
kérelemrdl, a szerz8dést a Vagyonkezelé a kiértesitést® kovetd 15 napon belill a jogosulttal megkoti. A
lakasbérleti jog folytatdsara jogosult személyek eltéré megallapodasa hidnyaban a lakéasbérleti jog folytatasa a
kovetkez6 sorrend szerint torténik: a bérld hazastarsa, gyermeke (6rokbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermek),
befogadott gyermekének a gyermeke, tovabba a sziildje (6rokbefogadd, mostoha- és neveldsziild), feltéve, ha
ezen személyeket a bérld a lakasba befogadta és a bérld halalakor életvitelszeriien a lakasban laktak.

()

(4) A felhivas eredménytelensége, vagy a jogosultsag hianyanak megallapitisa esetén a Vagyonkezel
intézkedik a lakas kitiritése irant.

(5) Ha hagyatéki leltirozas vagy mas Polgarmesteri Hivatal altal folytatott eljaras olyan lakast érint,
amelynek bérldje meghalt, a Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi Féosztalya a Vagyonkezel6t 8 napon beliil értesiti.

(6) A bérld halala esetén a bérlékijelolési joggal érintett lakas bérleti jogat a bérldkijeldlésre jogosult altal
meghatarozott személy folytathatja.

27. A lakashasznalati dij

69. § (1) A lakas jogcim nélkiili hasznaldja hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétél a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos 6sszegli hasznalati dijat koteles a bérbeado részére fizetni.

(3) A jogcim nélkiili lakashasznalé — az ilyen lakdshasznalat kezdetét6l szamitott 2 honap elteltét kovetd
naptdl a lakasbol valo kikoltozésig — emelt hasznalati dijat akkor koteles fizetni, ha a bérbeadonak e rendelet
alapjan tett nyilatkozata, illet6leg a Ltv. 75. §, 91. § és 94 . §-a értelmében elhelyezésére nem tarthat igényt.

(4) A (3) bekezdésben foglaltak alapjan az emelt lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili lakashasznalat
kezdetétdl szamitott:

a) 3-12 honap kozotti idétartamra a lakas lakbérének kétszeres Gsszege,

b)  13-18 hoénap kozotti idtartamra a lakas lakbérének 2,5-sz0rds Osszege,

€) a19. honaptdl kezdve a lakas lakbérének haromszoros dsszege.

! modositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 40. § 16. pontja
2 peiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 33. §

3 beiktatta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 33. §

4 médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 6. pontja
5 médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 7. pontja
6 hatalyon kiviil helyezte: 22/2015. (IV. 13.) Or. 6. §
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(5) Ha a jogcim nélkiili lakashasznalonak — a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott — 1 f6re juté havi
nettd jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegét, tovabba a létfenntartashoz
sziikséges mértéken feliili ing6-, valamint forgalomképes ingatlan vagyonnal nem rendelkezik, kérésére a
hasznalati dij mértékét az ESZLB csokkentheti. A csokkentett hasznalati dij sem lehet azonban kevesebb a lakas
lakbérének — (4) bekezdés a) pontja szerinti — kétszeres dsszegénél.

(6)* A mindenkori lakbér Osszegének megfelelé hasznalati dijat koteles fizetni a tamogatds megitélése
hénapja 1. napjatoél az a jogcim nélkiili lakashasznald, aki hatralékkezelési tdmogatasban vagy a Haldzat
Alapitvany krizis timogatasaban részesiil és az OCSTGY VK-val egyiittmiikodik, feltéve, ha a Vagyonkezeld
felé fennalld hatraléka nem haladja meg az 500.000.-Ft-ot. Amennyiben a lakdshasznald az egylittmiikddési
kotelezettségének nem tesz eleget, az OCSTGY VK jelzése alapjan a lakashasznalati dij mértéke a (4) bekezdés
alapjan keriil megallapitasra.

(7)? Bérbeadd jogosult dnkényes lakdshasznalat esetén a foglalas tényének a Vagyonkezeld tudomdasara
jutasatol szamitott

a) 3-12 honap kozotti id6tartamra a lakas koltségelvii lakbére haromszoros 6sszegének,

b)13-18 honap kozotti id6tartamra a lakas koltségelvil lakbére négyszeres 6sszegének,

¢) 19. honaptol kezd6dden a lakas koltségelvii lakbére 6tszords dsszegének

megfeleld mértékii hasznalati dijat érvényesiteni.

V1. Fejezet®
Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nyugdijashazakban 1év6 lakasok

70. §* Az 6nkorményzat tulajdonaban all6 nyugdijashazakban 1év6 lakdsokra (a tovabbiakban: nyugdijashazi
lakas) a 3. §,a27. §, a40. § (1)-(2) bekezdés, a 41. § (2)-(3), az 53. § és a 65. § rendelkezéseit az VI. fejezetben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

28. A nyugdijashazi lakasok bérbeadasanak jogcime

71. § (1) A nyugdijashazi lakasok bérbeadasa névjegyzék alapjan torténik.
(2) A szerz6désnek a bérbeadas (1) bekezdésben meghatarozott jogcimét tartalmaznia kell.

29. A nyugdijashazi lakasok bérbeadasanak feltételei

72. § (1) A nyugdijashazi lakas bérldje az a természetes személy lehet, aki:

a) az oregségi nyugdij-korhatart elérte, és Gnmaga és a vele egyiittk61t6z6 nyugdijas koru élettarsa, hazastarsa
is alkalmas és képes dnmaga ellatasara és

b) az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas bérlGje, ha a felek a bérleti szerzodést k6z6s megegyezéssel
megsziintetik, és a bérld a lakast iires, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban az dnkormanyzatnak
visszaadja, vagy

¢) készpénzzel bérleti jogot vasarol az alabbiak szerint:

1szoba (25-29 m2) | 1 szoba (31-32 m2) 1,5 és 2 szoba (38-53 m2)
Harang u. 1. 4 000 000 Ft - -
Harrer P. u. 4. 4 000 000 Ft - 5000 000 Ft
Harrer P. u. 4. -
romkertre nézd 4 500 000 Ft 5500 000 Ft
lakasok
Hatvany L u. 1. - 4500 000 Ft -
Oszike u. 8. 4000 000 Ft - -
Szériskert u. 39. - 4 500 000 Ft -
Viziorgona u. 12. - 4 500 000 Ft -

(2) A b)-c) pont sorrendje egyben a bérbeadas — lakasgazdalkodasi szempontok alapjan kialakitott —

prioritasi sorrendjét jelenti.
(3) A bérleti jog ellenértékét a Polgarmesteri Hivatal szamlajara kell megfizetni.

! modositotta: 35/2016. (IX. 26.) Or. 1. § (5) bekezdés

2 beiktatta: 26/2016. (VL. 21.) Or. 34. § (2) bekezdés

% az egész fejezetet modositotta: 26/2016. (VL. 21.) Or. 35. §
4 médositotta: 35/2016. (IX. 26.) Or. 1. § (6) bekezdés
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30. A névjegyzék

73. § (1) A nyugdijashazban 1évé onkormanyzati lakas bérleti jogdnak megszerzésére irdnyuld kérelmet a
Vagyonkezeld Ugyfélszolgalati Irod4jan kell benytjtani.

(2) A nyugdijashazban 1év6 6nkormanyzati lakas bérldjének személyérdl az ESZLB dont.

(3) Az ESZLB a 72. § b)-c) pontja szerint felallitott sorrend, valamint az ESZLB altal meghatarozott egyéb
tényezok (kiilondsen az igény benyujtasanak éve), tovabba az OSZSZI véleménye figyelembe vételével allapitja
meg a kérelmezdk k6zotti, a dontés alapjaul szolgald rangsort.

(4) A Vagyonkezeld a kérelmekrdl nyugdijashazanként kiilon névjegyzéket vezet.

(5) Az ESZLB dontése alapjan a kérelmez6 a névjegyzekbol torlésre keriil, ha

a) a Vagyonkezeld harom alkalommal sikerteleniil ajanlotta fel a nyugdijashazi lakast,

b) a kérelmezd és a vele egyiittkoltdzni kivano nyugdijas koru hazastarsa, élettarsa képtelen az onellatasra.

(6) Sikertelennek mindsiil a felajanlas, ha:

a) a kérelmezd a lakas felajanlasardl szolo kiértesitésre, a kézhezvételtél szamitott 15 napon belil nem
nyilatkozik,

b) a kérelmez6 gy nyilatkozik, hogy a bérleti jog megvasarlasahoz nem rendelkezik a 72. § (1) bekezdés c)
pontjaban megallapitott készpénzzel,

c) a felajanlott lakast nem fogadja el.

31. A bérleti jogviszony tartalmara vonatkozo rendelkezések

74. § (1) A nyugdijashazban 1évé 6nkormanyzati lakdsra vonatkozo bérleti szerz6dés idétartama hatarozatlan
ideja.

(2) A nyugdijashazban 1év6 Onkormanyzati lakdsra vonatkozo bérleti szerzodés megkotésének feltétele a
leendd bérlé nyilatkozata (11. melléklet) az OSZSZI éltal a 78. §-ban részletezett térités ellenében nyujtott
szolgaltatasok kotelezd igénybe vételérol.

(3) A nyugdijashazban lakd bérlo és a vele egyiitt laké hdzastarsa vagy é€lettarsa kozos kérelmére a lakasra
bérldtarsi szerzodés kothetd, kizardlag az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével.

(4) A nyugdijashazi lakas bérleti joga — a bérbead6 eldzetes hozzajarulasaval — elcserélhetd. A hozzajarulas
megadasakor a 72-73. §-ban foglalt feltételeket értelemszeriien alkalmazni kell. A hozzéjarulas megadasarol az
ESZLB dont.

(5) A keriileten beliili, nyugdijashazban - egészségiigyi okok miatti - torténd lakascserék esetében a bérleti
szerz6dést az eredeti feltételek szerint kell megkdtni.

(6) A bérl6 a nyugdijashazi lakast albérletbe nem adhatja, hazastarsan, élettarsan kiviil mas személyt csak a
bérbeadd elézetes hozzajarulasaval fogadhat be az OSZSZI-vel tortént egyeztetés alapjan atmeneti idre,
évenként maximum harom honapra. A bérleti jogviszony megsziinésével az el6zetes engedély alapjan befogadott
személy lakashasznalati joga automatikusan megsziinik.

32. A nyugdijashazi lakas visszaadasa

75. § (1) Pénzbeli téritésre vagy Onkormanyzati lakas biztositasara tarthat igényt a bérl, amennyiben a
nyugdijashazban 1évé Onkormanyzati lakasra vonatkozd bérleti szerzddést felmondja és a lakast iiresen,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak visszaadja.

(2)* A pénzbeli térités mértéke a bérld altal megfizetett bérleti jog értékének a bérleti jogviszony kezdetétsl
szamitott

a) 1 évig 50%-a,

b) 2 évig 45%-a,

c) 3 évig 40%-a,

d) 4 évig 35%-a,

e) 5 évig 30%-a,

f) 6 évig 25%-3,

2) 7 évig 20%-a,

h) 8 évig 15%-a,

1) 9 évig 10%-a,

j) 10 évig 5%-a

k) 10 éven tal 0%.

(3) A bérlét megilletd pénzbeli térités kifizetésérdl a lakasvisszaadast igazold jegyzOkonyv alapjan a
Vagyonkezeld gondoskodik a Pénziigyi és Gazdalkodasi Féosztalyon keresztiil.

! médositotta: 35/2016. (IX. 26.) Or. 4. § 2. pontja
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(4) Onkormanyzati lakas biztositisdra abban az esetben tarthat igényt a bérld, ha a nyugdijashazi lakdsba vald
bekoltozésekor lakast adott le az dnkormanyzatnak. A bérld részére legalabb a nyugdijashazi lakdshoz hasonlo
paraméterti masik lakast kell bérbe adni.

33. A lakbér mértéke

76. §* (1) A nyugdijashazban 1év6 dsszkomfortos lakésok lakbére a

a) 2016. junius 30-ig keletkezett bérleti jogosultsag esetében 452 Ft/m2/ho,

b) 2016. julius 1-je utan keletkezett bérleti jogosultsag esetében 624 Ft/m2/ho.

(2) Ha a nyugdijashazi lakas bérléje a kiilon onkormanyzati rendeletben meghatarozott ébudai lakhatasi
tamogatas jogosultsagi feltételeinek megfelel, lakbércsokkentésre jogosult és szamara a lakbér mértéke

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben 316 Ft/m2/ho,

b) a (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben 436 Ft/m2/ho6.

34. A Vagyonkezel§ és az OSZSZI feladata

77. § A nyugdijashazat tizemeltetd Vagyonkezel6 gondoskodik a nyugdijashazi épiiletekben kiilondsen
a) a kozos célu, kozos hasznalath helyiségek tisztantartasarol, folyamatos karbantartasarol,

b) kbzmiihalozat folyamatos és biztonsagos miikodtetésérol,

c) lakbérek és kiilon szolgaltatasok dijanak beszedésérol,

d) a lift mikodtetésérdl, karbantartasarol és tligyeletérol.

78. § (1) Az OSZSZI téritésmentesen gondoskodik a 24 6ras névérszolgalatrol az aldbbi tartalommal:

1. torddés (napi kapcsolattartas a lakokkal),

2. azonnali segitségnyijtas krizishelyzet esetén (a ndvér rosszullét esetén elsdsegélyt nyjt az orvosi ligyelet

vagy mentészolgalat kiérkezéséig),

3. ndvérhivo kezelése.

(2) Az OSZSZI térités ellenében az alabbi szolgaltatasokat nyujtja:

1. hazi segitségnyujtas,

2. szocialis étkeztetés,

3. 24 ¢6ras gondozoszolgalat keretében annak a bérlonek, aki a bekoltdozést kovetden kora vagy egészségi
allapota miatt korhazi gyogykezelést nem igényel, de az 6nallo életvitel fenntartasara nem képes

a) fizikai ellatas,

b) gondozas-apolas,

¢) mentalis gondozas,

(3) A térités ellenében nyujtott szolgaltatds gondozési sziikséglet felmérése és az OSZSZI-vel kotott kiilon
megallapodas alapjan torténik.

(4) A 24 6ras gondozodszolgalat téritési dijat a 12. szdmu melléklet tartalmazza.

35. Szolgalati lakas

79. § A nyugdijashazban 1év3 gondnoki lakas bérbeadasa el6tt az OSZSZI vezetéjének véleményét ki kell
kérni.

VII. Fejezet
A palyazati uton elnyert allami tamogatas felhasznalasaval megvalositott, koltségalapon meghatarozott
lakbérii és garzon (fecske) hazakban 1évé lakasok bérbeadasa

80. § (1) A palyazati Uton elnyert allami tamogatis felhasznalasaval megvalositott, koltségalapon
meghatarozott lakbérii és garzon (fecske) hazakban 1év6 lakasok bérbeadasara a 3. § a 7. § (1) és (3) bekezdés, a
9-14. §,a30. §, a 35-36. §, a 37-38. §, 2 39. § (1) és (3)-(9) bekezdése, a 40. §, a 44-45. §,a48. §a63.§a 69. §
rendelkezéseit a VII. Fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A palyazati Gton elnyert allami tAmogatas felhasznaldsaval megvalositott, koltségalapon meghatarozott
lakbérii és garzon (fecske) hazakban 1évo lakasok a végleges hasznalatbavételi engedély megadasatol szamitott
20 évig nem idegenithet6k el.

36. A bérbeadas modja

! médositotta: 36/2016. (IX. 26.) Or. 1. § (7) bekezdés
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81. § (1) A jelen rendelet hatilya ala tartozd lakasok — a (3) bekezdésben foglaltak kivételével — csak
palyéazat itjan adhatok bérbe.

(2) Az (1) bekezdés szerinti palyazat kiirdsarol a Vagyonkezeld! kezdeményezésére az ESZLB dont.

(3) A képviseldtestiilet — az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen — donthet lakds palyazaton kiviili
bérbeadasarol is.

37.
37. Allami timogatassal épiilt, koltségalapon meghatarozott lakbérii lakasokra kiirt palyazaton valo
részvétel feltételei

82. § A palyazo csak olyan lakasra adhat be palyazatot, amelynek nagysaga nem haladja meg méltanyolhato
lakasigényének felsé hatarat, ugyanakkor a lakasban — az egyiittkolt6z6 hozzatartozokat is figyelembe véve — az
1 fére juto lakotertilet eléri a 6 m2-t.

38. Allami tAmogatassal épiilt, garzon (fecske) hazban 1évé lakasokra kiirt palyazaton vald részvétel
feltételei

83. § A palyazaton részt vehet minden olyan hazas, illet6leg élettarsi kapcsolatban €16, ingatlantulajdonnal
nem rendelkezd 35 életévét be nem t6ltott természetes személy, aki

a) allando jellegli keresbtevékenységet végez és lakascéli el§-takarékossagot vallal és teljesit, vagy

b) felséfoku oktatasi intézmény nappali tagozatos hallgatdja és

C) a palyazat benyujtasit megelézéen legalabb egy éve folyamatosan az Onkormanyzat illetékességi
teriiletén bejelentett lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik és €letvitelszertien itt is €1, és

d) nem all fenn — és az el6z6 egy évben sem allt fenn — add vagy adok modjara behajthatd koztartozasa,
tovabba megfelel az e rendeletben meghatarozott egyéb feltételeknek és nem 4ll fenn vele szemben az e
rendeletben meghatarozott valamely kizaro ok.

39. A bérleti szerz6dés tartalma

84. § (1) Lakast csak maganszemélynek és csak lakas céljara lehet bérbe adni.

(2) A bérl6 a lakas egészét vagy annak egy részét nem adhatja albérletbe.

(3) A bérlé a lakasbérleti jog folytatasa ellenében nem kothet tartasi, életjaradéki vagy 6roklési szerz6dést.

(4) A bérl6 a lakast — a Ltv. 27. §-anak (3) és (4) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — nem
cserélheti el.

(5) A lakast a Ltv. 27. §-anak (3) és (4) bekezdésében meghatarozott esetekben is csak masik bérlakasra vagy
bejegyzett magantulajdont lakasra és csak az ESZLB elézetes hozzajarulasaval lehet elcserélni. A hozzajarulas
csak akkor adhaté meg, ha a lakasba bekolt6zd személy(ek) megfelel(nek) e rendeletben meghatarozott
valamennyi feltételnek.

(6) A bérl6 a lakas bérleti jogat masra nem ruhazhatja at.

(7) A befogadashoz vald bérbeadoi hozzajarulas a befogadott személyt 6nmagaban még nem jogositja fel a
bérleti jogviszony folytatasara, vagy masik lakasban valé elhelyezés igénylésére.

(8) A bérl6 (bérlétars) koteles a bérlakasa cimét lakohelyként vagy tartozkodasi helyként bejelenteni, a vele
(veliik) jogszeriien egylittlakd személyek pedig jogosultak bejelentkezni. Mas személynek ehhez nem adhato
hozzéjarulas.

(9) A garzon (fecske) hazban 1év6 lakasok esetében a lakasbérleti jog folytatasara nincs lehetGség.

40. A lakashasznalati dij

85. § (1) A lakast jogcim nélkiil hasznaldo személy a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetét kovetden
haladéktalanul, de legkésébb 15 napon beliil koteles kitiriteni és a Vagyonkezeld részére visszaadni.

(2) A jogcim nélkiili lakashasznald személlyel nem kdthetd lakashasznalati szerzédés.

(3) A lakast jogcim nélkiil hasznaldé személy a jogcim nélkiili lakashasznalat fennallasdnak idejére
lakashasznalati dijat koteles fizetni. A lakashasznalati dij mértéke a lakasra megallapitott lakbérrel azonos
Osszeg. A jogeim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott hat honap elteltével a lakashasznalati dij emelhetd.
Az emelt lakashasznalati dij mértéke a lakasra megdallapitott lakbér Otszordse. A lakashasznalati dij nem
mérsékelhetd.

(4) A lakéashasznalati dij emelésére vonatkozd rendelkezéseket nem lehet alkalmazni, ha a jogcim nélkiili
lakéshasznal6 személy — jelen rendelet alapjan — jovedelmi helyzete alapjan masik lakasra tarthat igényt.

(5) A lakaskiiiritési per meginditasat megel6z6en az ESZLB masik lakas bérbeadasara is tehet javaslatot.

! médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 5. pontja
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(6) A lakéashasznalati dijon feliil az érintettnek meg kell téritenie a kiilon szolgaltatasok dijat is.
41. 41. A bérleti jogviszony megsziintetése

86. § A garzon (fecske) hazban 1évé lakdsok bérleti jogviszonyat 6 honapos felmondasi idével meg kell
sziintetni, ha a bérl6

a) keres6tevékenysége 90 napnal hosszabb idére megsziinik,

b) felséfokl oktatasi intézménnyel 1étesitett hallgatoi jogviszonya megszlinik,

€) elOtakarékossagi szerz6dését nem megfelelGen teljesiti.

HARMADIK RESZ
AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN ALLO HELYISEGEK BERBEADASA

42. A tulajdonosi és bérbeaddi jogokat gyakorld, valamint a bérbeaddi kotelezettségeket teljesitd szerv

87. § (1) Az onkormanyzat tulajdonaban allo6 helyiségek (a tovabbiakban: 6nkormanyzati helyiség) feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasara, kotelezettségek teljesitésére — atruhazott hatiskorben — e rendeletben
meghatarozott esetekben

a) a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag (a tovabbiakban: PTVB)

b) a polgarmester
jogosult.

(2) A bérbeadé helyett és nevében az Obudai Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezelé) — az
Onkormanyzattal kotott szerzodések keretei kozott — a tulajdonosi jogkdr gyakorlojanak dontését kdvetden koti
meg a helyiségbérleti jogviszony keletkezésével, fennallasaval, moddositdsaval, megsziinésével,
megsziintetésével kapcsolatos szerzédéseket.

43. Az 6nkormanyzati helyiségek bérbeadasanak jogcimei

88. § (1) A helyiségeket az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:

a) palyazat utjan,

b) a PTVB dontése alapjan:

ba) Vagyonkezel6! maésik helyiség bérbeadasara tett javaslatara, ha a bérl6 masik helyiségben torténd
elhelyezése az dnkormanyzat érdekében all,

bb) az 6nkormanyzat szervének, intézményének, gazdasagi tarsasaganak igénye,

bc) a helyiség lizemeltetdjének (hasznaldjanak) igénye alapjan,

bd) helyiségek cseréje,

bf) 1 évet meg nem halado rovid tava vagyongazdalkodasi célbol

(2) A szerzddésnek a bérbeadas (1) bekezdés szerinti jogcimét tartalmaznia kell.

89. § A PTVB dont a helyiség bérléjének kijeldlésérol.

90. § Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak a személynek, akinek (amelynek):

a) az allami vagy a székhely (lakohely) szerinti onkormdanyzati adohatosaggal szemben ado- vagy addk
moddjara behajtandd koztartozasa van, kivéve, ha az adohatésag szamara fizetési kedvezményt (adémérséklés,
elengedés, vagy fizetési konnyités) engedélyezett;

b) az érintett vagy barmely helyiség tekintetében bérleti dij, illetve koziizemi dijhatraléka van;

C) a helyiség bérleti jogviszonya — a kérelem vagy a palyazat benyujtasat megel6z6 6t évben — a bérbeado
felmondasa kovetkeztében sziint meg;

d) a helyiségben gyakorolni kivant tevékenység folytatasara vald jogosultsagat nem tudja hitelt érdemléen
igazolni.

44. Palyazat tjan torténd bérbeadas. A palyazaton valo részvétel feltételei
91. § (1) Az iires helyiség bérlgjét — a bérbeadas jogcimének meghatarozasa utan — elsdsorban a helyiségre

kiirt palyazat utjan kell kivalasztani.
(2) Nem kell palyazatot kiirni a 88. § (1) bekezdés b) pontjaban megjeldlt esetekben.

! médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 5. pontja
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92. § (1) A palyazat kiirasarol, kozzétételérol és a sziikséges feltételek biztositasarél a Vagyonkezeld
gondoskodik.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, épiiletgépészeti felszereltségét, miiszaki allapotat, minimalisan fizetendd
bérleti dij 6sszegét,

b) a bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,

C) a helyiség megtekintésének lehetGségét,

d) a hasznositas céljat és a helyiség funkciojat,

e) a palyazati ajanlat beny(jtasakor a bérbeadénal letétbe helyezendé banatpénz 6sszegét,

f) a bérbeadas feltételeként meghatarozott, az Onkormanyzat részére a nyertes palyazo altal fizetendd
megszerzési dij 0sszegét,

g) a bérleti szerz6dést biztositd mellékkotelezettségként bérbeado részére megfizetendd 6vadék dsszegét,

h) a bérleti dij emelés modjat és mértékét,

i) a bérleti szerzédés idStartamat,

j) a palyazat benyujtasinak modjat és helyét, valamint hataridejét,

k) arra valo felhivast, hogy a palyazonak a helyiségben folytatni kivant tevékenységre vald jogosultsagat
milyen — a palyazat mellékleteként benyujtott — dokumentumokkal kell igazolnia.

(3) A palyazat nyilvanos, azon minden természetes és jogi személy részt vehet.

(4) Ervényesnek csak az a palyazat fogadhato el, amelyik a kiirasnak minden tekintetben maradéktalanul
megfelel és a palyazé a palyazati hirdetményben meghatarozott 6sszegii banatpénzt a Vagyonkezel6nél? letétbe
helyezte.

(5) A banatpénz 6sszegének mértékérél a PTVB dont. Ezen 6sszeg nem lehet tobb a megszerzési dij 40%-
anal.

(6) A megszerzési dij mértéke a nyertes palyazoé altal megajanlott, vagy a versenytargyalas eredményeként
kialakult bérleti dij harom havi dsszege.

93. § (1) A PTVB dont a nyertes palyazo kivalasztasarol.

(2) Azonos tartalmt, vagy 15%-nal kisebb kiilonbségili ajanlatok esetén a Vagyonkezel$ versenytargyalast
folytat le az érvényes palydzatot benyujtdé palyazok kozott a benyujtott palyazatok elbiralasat kovetd 5
munkanapon beliill. A versenyeztetés soran a licit a palyazatra beérkezett legmagasabb bérleti dijrol indul, ezt
kovetden a palyazoknak a PTVB altal meghatarozott licitlépcsé figyelembevételével kell ajanlatot tenni.

(3) A licit nyertesét a versenytargyalason kell kihirdetni. A bérleti szerz6dést licit nyertesével kell megkdtni.

(4) Az ajanlat benyujtasakor befizetett banatpénz Gsszege — nyertes palyazat esetén — a bérld altal fizetendd
ovadékba beszamitasra keriil, a nyertes palyazo visszalépése esetén pedig az 6nkormanyzatot illeti. A nyertes
palyazoé kivalasztasarol torténd dontést kovetd 8 napon beliil a tobbi palyazo altal befizetett banatpénzt résziikre
vissza kell fizetni.

(5) A nyertes palyazonak a megszerzési dij teljes Osszegét a PTVB dontésérdl torténd irasbeli értesités
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil kell a Vagyonkezel6 részére megfizetni.

94. § (1) Eredménytelen a palyazat, ha

a) a palyazati hatarid6 lejartaig nem érkezik be ajanlat, vagy

b) valamennyi benyujtott ajanlat érvénytelen.

(2) Eredménytelen palyazat esetén a PTVB dont 0j bérbeadasi céli palyazat kiirasarol vagy a palyazat
valtozatlan feltételekkel torténé megismételtetésérol.

45. Palyazaton kiviili bérbeadas

95. § (1) Palyazaton kiviili bérbeadasra a 88. § (1) bekezdés b) pontjadban meghatarozott esetekben keriilhet
sor.

(2) A bérleti szerz6dés megkdtésekor — a 88. § (1) bekezdés bc) és bd) pontjaban meghatarozott jogcim
szerinti bérbeadas esetén, amennyiben a bérld vagy hasznalé korabban érvényben volt szerzodésében nem
fizetett — megszerzési dijat kell fizetni. A megszerzési dij a fizetend6 bérleti dij 3 havi dsszege.

(3) Nem kell megszerzési dijat fizetni, ha a PTVB a bérleti szerzédés ismételt megkdtésérél dont,
amennyiben a bérl6 személyében valtozas nem all be és a Bérlé a korabban érvényben volt szerzédése
megkotésekor a megszerzési dijat megfizette.

(4) A helyiség bérléjének a bérleti szerzédés megkotésekor a fizetendd bérleti dij haromszorosanak
megfeleld 0sszegli 6vadékot, mint szerz6dést biztositd mellékkotelezettséget kell fizetnie, kivéve a 87. § (1)
bekezdés bb) pontjadban meghatarozott jogeim szerinti bérbeadas esetét.

! médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 11. pontja
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(5) A 88. § (1) bekezdés bf) alpontjaban megjeldlt jogeim szerinti bérbeadasra akkor keriilhet sor, ha az
onkormanyzati vagyon gazdasagos-az Onkormanyzat szamara varhatd bevétel, megtakaritds vagy mas elény
alapjan a lehetd legkedvezdbb- hasznositasa igy biztosithatd és a helyiség bérbeaddsara legalabb harom
alkalommal kiirt nyilvanos palyazat eredménytelentil zarult.

46. 46. A helyiségbérleti szerz6dés tartalma

96. § (1) Helyiséget bérbe adni hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig lehet kivéve, ha a
Képviseldtestiilet egyedi hatarozataban a hatarozatlan idejii bérbeadasrol dontott.

(2) Feltétel bekovetkezéséig kell a szerzodést megkdtni, ha:

a) az épiilet bontasarol, feltjitasarol, korszerisitésérdl a Képviseldtestiilet hatarozott, de ennek iddpontja nem
ismert,

b) a helyiségre a Képviselbtestiilet szervének, intézményének, tarsasaganak van igénye, de ennek teljesitése
egy év eltelte utan varhato,

C) jogszabalyban meghatarozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi rendelkezési jog elére meg
nem hatarozhat6 idépontban megsziinik.

(3) A hatérozott idejli helyiségbérleti szerz6dés id6tartama a 88. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban megjeldlt
jogeim esetén

a) 3 év raktar céljara torténd bérbeadas esetén

b) 5 év minden egyéb funkcidra torténd bérbeadas esetén

C) 5 évnél tobb bérbeszamitasi megallapodas esetén, amennyiben a beszamitando Osszeg megtériilése ezt
indokoltta teszi.

97. § A hatarozott idejli bérleti szerzddés meghosszabbitasardl — ha a bérbeadas minden feltétele tovabbra is
fennall - PTVB dont a 95. §-ban meghatarozott idotartam figyelembevételével.

47. Bérleti dij és kiilon szolgaltatasok dija

98. § (1) A Vagyonkezeld a bérleti szerz6dést targyévre vonatkozd, a Képviseldtestiilet altal meghatarozott
kategoriaknak megfeleld bérleti dij minimum vagy afeletti értéken kotheti meg.

(2) Téritésmentes bérbeadasra a nemzeti vagyonrdl szo616 torvényben foglaltak szerint van lehetdség.

(3) Ha a helyiség bérldjének kivalasztasa palyazat tjan torténik, akkor a szerzédésben azt a bérleti dijat kell
megjeldlni, amelyet a nyertes palyazo ajanlata tartalmaz.

(4) Amennyiben a szerz6dés megkotésére nem palyazat alapjan keriil sor, tovabba a bérleti jog atruhazasahoz
torténd hozzajarulas esetén — az (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a bérleti dij vonatkozasaban a PTVB
dont.

(5) A bérlé koteles az (1)—(3) bekezdés szerint meghatarozott bérleti dijat — a szerz6désben meghatarozottak
szerint — havonkénti gyakorisaggal megfizetni.

99. § Barmilyen jogcimen kotott helyiségbérleti szerz6désben biztositani kell a bérbeadd részére az
egyoldalu, évente legalabb az inflacié mértékével megegyezd aranyu bérleti dij, januar 1-jével torténd emelés
lehet6ségét.

100. § (1) A bérl6 az altala igénybe vett kdzlizemi szolgaltatasok dijat a koziizemi szolgaltatatoval kotott
szerz6dés alapjan koteles kozvetleniil a szolgaltatonak megfizetni, a helyiséghez tartozd kiilon koziizemi
méréket a nevére iratni, vagy fogyasztasmérd hianyaban 30 napon beliil kiteles azt sajat koltségén felszereltetni
¢és a kozlizemi szolgaltatoval szerzédést kotni.

(2) Az egyedileg mérheté koziizemi szolgaltatasok esetében fogyasztadsmérd hidnyaban a bérld a bérbeadd
altal megallapitott és kikozolt atalanydijat koteles megfizetni.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben foglaltak egyéb Iényeges kotelezettségnek mindsiilnek.

(4) Amennyiben a bérl6 az altala igénybe vett koziizemi (melegviz, tavfiités) szolgaltatas dijat a szolgaltatok
részére nem, vagy késedelmesen egyenliti ki, a bérleti szerzodés felmondhato és ezzel egyidejiileg a bérld helyett
megfizetett szolgaltatasi dij és annak jarulékai bérlre atharithato, ha a kdziizemi szolgaltatod a bérlé nemfizetése
miatt kdzvetleniil a tulajdonost szoélitja fel a teljesitésre.

(5) Amennyiben a bérlonek harom hoénapos bérleti dij vagy koziizemi dijhatraléka van, a bérld részére
felszolito levelet kell kiildeni, annak eredménytelensége esetén a bérleti jogviszonyt fel kell mondani.

(6) Amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony felmondasat megel6zG6en vagy a hasznalo kezdeményezi a
fennallo bérleti, hasznalati- és kiilon szolgaltatasi dij hatralék tekintetében a részletekben torténd teljesitést a
Vagyonkezeld a PTVB jovahagyasaval

- ha a jarulékok nélkiili kovetelés 6sszege a 250 000 Ft-ot nem haladja meg, hat havi,
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- ha a jarulékok nélkiili kovetelés Osszege a 250 000 Ft-ot meghaladja, de az 500 000 Ft-ot nem éri el,
tizenkét havi.

- ha a jarulékok nélkiili kovetelés Gsszege az 500 000 Ft-ot meghaladja, tizennyolc havi
iddtartamu részletfizetési megallapodast kot azzal, hogy a fenndll6 dijhatralék 20%-4at a bérldnek egydsszegben
meg kell fizetnie a szerz6déskotéskor, tovabba a fennalld tartozast a Ptk. szerinti késedelmi kamattal novelt
Osszegben kell visszafizetni.

(7) A részletfizetési megallapodas az adott hatralékra egy alkalommal kothetd.

(8) A bérld a helyiségbérleti szerz6désbol eredd, havi bérleti dijfizetési Kotelezettségének a részletfizetési
megallapodasban és a helyiségbérleti szerzédésben foglaltak szerint koteles eleget tenni.

(9) Amennyiben bérld a részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem tartja be, Kiilondsen a rendes havi
bérleti dijat és a részletfizetés havi dsszegét a megallapodasban foglaltak szerint nem fizeti meg, részletfizetési
kedvezményét elvesziti, és a megallapodasban meghatarozott tartozasa a tovabbi koltségekkel és jarulékokkal
egylitt az elmulasztott hataridd végétdl vagy hatarnaptol azonnali hatallyal egy 6sszegben esedékessé valik.

(10) A részletfizetési megallapodas megkotésére a Vagyonkezel§ - jelen rendelet szabalyai szerint - jogosult.

101. § A rendelet hatalybalépésekor fennallo szerz6dések tekintetében az épiilet és a helyiség fenntartdsaval,
karbantartasaval kapcsolatos jogokat és kotelezettségeket a szerz6dés megkotésekor hatalyban volt jogszabalyok
szerint kell teljesiteni.

48. Bérbeszamitas

102. § A Vagyonkezelé6 a PTVB dontése alapjan jogosult az értékndveld beruhazasokkal osszefiiggd
bérbeszamitasi megallapodasok megkotésére az alabbiak szerint:

a) az értékndveld beruhazasokra vonatkozo kérelmet a Vagyonkezelonél kell el6terjeszteni.

b) a kérelemhez csatolni kell a bérleményben tervezett felgjitasok, atalakitasok, beruhazasok tételes és arazott
koltségvetését, engedély koteles tevékenység esetén tervdokumentaciot.

€) a b) pontban meghatarozott dokumentumok feliilvizsgalatat a Vagyonkezeld végzi és javaslatot tesz a
beszamitandd 6sszeg meghatarozasara.

d) a bérbeszamitasi megallapodas megkotésére az elvégzett és a Vagyonkezeld altal kiallitott teljesitési
igazolast kovetéen kotheté meg.

e) a bérbeszamitas a bérleti dij legfeljebb 50%-ag, a fizetendé megszerzési dij 100%-4ig lehetséges, a bérleti
jogviszony idGtartama a beszamitandd dsszeggel aranyosan keriil meghatarozasra.

f) amennyiben a bérleti jogviszony az értéknovelé beruhazas koltségének megtériilését megelézéen
megsziinik, Ggy Felek elszamolni kdotelesek egymassal. A fennallo 6sszegbdl le kell vonni a bérlé altal
esetlegesen felhalmozott dijtartozasok dsszegét.

49. Bérbeadoi hozzajarulas

103. § (1) APTVB a bérl6 kérelmére dont a helyiségnek bérldtarsak részére torténd bérbeadasarol.

(2) A helyiséget akkor lehet bérlétarsak részére bérbe adni, ha:

a) ebben a bérlé és a leendd bérlétars irasban megallapodik és

b) az uj bérl6 vallalja a jelen rendelet altal eldirt megszerzési dij nkormanyzat részére torténd megfizetését, -
amelynek mértéke megegyezik a leendd bérlétars altal fizetendd bérleti dij harom havi &sszegével.

(3) A mar fennallo bérlétarsi szerz6dés esetén ijabb bérldtarssal csak akkor lehet szerz6dést kotni, ha a (2)
bekezdésben eloirt feltételek teljesiilnek.

104. § (1) A helyiség albérletbe adasahoz nem lehet hozzéjarulni.
(2) Amennyiben a helyiség egy része a bérl§ szamara feleslegessé valik, lehet6sége van a Vagyonkezel!
felé kisebb alapteriiletli helyiség bérbevétele iranti igényét eléterjeszteni.

105. § (1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha:

a) a leend6 bérlo altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység megfelel a helyiség hasznositasa
céljanak, és

b) a leend6 bérld vallalja a jelen rendelet altal elirt megszerzési dij Onkormanyzat részére torténd
megfizetését, amelynek mértéke megegyezik a leendd bérld altal fizetendd, a bérleti jogviszony kezdetétdl
szamitott harom havi bérleti dij 0sszegével.

(2) Az 1) bérlének nyilatkoznia kell arrdl, hogy az atadd bérlé altal végzett értékndveld beruhazésok
tekintetében sem a bérbeadodval, sem a tulajdonossal szemben nem Iép fel megtéritési igénnyel.

! médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 5. pontja
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50. A szerz6dés megsziintetése

106. § (1) Ha a bérldé a szerz6dés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetésében kivan megallapodni, a
Vagyonkezel6! masik helyiség bérbeadasara akkor tehet javaslatot, ha:

a) a bérleti szerz6dés azt tartalmazza, és a bérld azt igényli,

b) a bérleti szerz6dés nem tartalmazza, de a bérlé masik helyiségben torténd elhelyezése az dnkormanyzat
érdekében all és az ahhoz torténd hozzajarulast a PTVB megadta.

(2) A Vagyonkezel6? a masik helyiség bérbeadasakor koteles a cserehelyiségre vonatkozd, a Tv-ben el&irt
megfeleldségi szabalyokat alkalmazni.

107. § Jogszabalyban meghatarozott esetben a helyiségbérleti jogviszony felmondésardl a polgarmester dont.
51. A helyiséghasznalati dij

108. § (1) A bérleti szerz6dés lejartat megel6z6 90 nappal a Vagyonkezel6® tdjékoztatja Bérldt a szerzodés
ismételt megkotésének feltételeirdl és annak elmulasztasanak jogkdvetkezményeir6l.

(2) Amennyiben Bérl6 nem kezdeményezi a szerzddés ismételt megkotését és a szerz6dés lejartaval a
helyiséget nem adja Bérbeadd birtokaba, tigy jogcim nélkiili hasznalova valik és a jogcim nélkiili hasznalat
fennallasanak napjaig vagy a helyiség Bérbeado altali birtokbavételének napjaig a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl hasznalati dijat koteles fizetni.

(3) Amennyiben a Vagyonkezel6* az (1) bekezdés szerinti tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztotta, ugy a
hasznalati dij 6sszege megegyezik a bérleti dij sszegével.

(4) Amennyiben Vagyonkezel6® az (1) bekezdés szerinti tajékoztatasi kotelezettségének eleget tett, gy a
hasznalati dij mértéke

a) 0-2 honap kozotti idtartamra a bérleti dij 6sszegével megegyez6 Osszeg,

b) 3-6 honap ko6zotti idGtartamra a bérleti dij kétszeres 0sszege,

C) 7-12 honap kozotti id6tartamra a bérleti dij 2,5 szeres 0sszege,

d) 13. honaptol a bérleti dij haromszoros dsszege.

NEGYEDIK RESZ
BEL- ES KULTERULETI TELEKINGATLANOK BERBEADASA

109. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé és hatarozattal ilyen célra kijelolt, a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvényben meghatarozott, legfeljebb 1 hektar teriiletnagysagu fold
rekreacios célu foldhasznalati szerzodés (a tovabbiakban: f6ldhasznalati szerzodés) itjan hasznosithato.

(2) Foldhasznalati szerz6dés hatarozott idore, legfeljebb 3 évi idGtartamra johet létre, mely jogviszony annak
lejarta el6tt tovabbi 3 évvel meghosszabbithato.

(3) Egy helyrajzi szamon felvett ingatlan tobb foldhasznalonak — foldrészletenként — is hasznalatba adhatd. A
foldhasznalati szerz6désben rogziteni kell, hogy a hasznalatba add jogosult a szerz6dést a gazdasagi év végére 3
hénapi felmondasi idével megsziintetni, amennyiben az ingatlanra telepiilésrendezési célbol vagy egyéb
onkormanyzati érdekbdl sziiksége van.

(4) A foldhasznalati jogviszony létesitéséhez — amennyiben a képvisel6-testiilet hatarozatdval masként nem
rendelkezik - palyazati eljaras nem sziikséges, azonban a kiilon jogszabalyban meghatarozott szerzédés
megkotésével kapesolatos eljarasi rendet figyelembe kell venni.

(5) A foldhasznalo a fold hasznalati joganak megszerzésekor az éves foldhasznalati dij haromszorosanak
megfeleld Osszegli megszerzési dijat koteles egydsszegben megfizetni. A megszerzési dij részletekben torténd
teljesitésére vagy elengedésére nincs mod.

(6) A fizetend6 éves foldhasznalati dij mértékét a 9. szamu melléklet tartalmazza.

(7) A foldhasznalati dij évente legalabb a KSH altal hivatalosan kozzétett, elézé évi atlagos fogyasztdi
arindex (inflacid) mértékének megfeleld Osszeggel novelhetd a Képviseld-testiilet elzetes hozzajarulasaval.

(8) A foldhasznalati dijat évente egyoOsszegben kell megfizetni. A foldhasznalati dij elsé éves dija a
foldhasznalati jogviszony létesitésével, a szerzddés megkotésével egyidejlileg esedékes. A tovabbi évekre a

! médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 5. pontja
2 modositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 5. pontja
% médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 5. pontja
4 médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 5. pontja
5 médositotta: 40/2015. (IX. 11.) Or. 20. § 5. pontja
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foldhaszndlati dijat minden tdrgyév februdr honapjanak utolsé napjaig kell teljesiteni. A haszonbérleti dij
megfizetése mellett a f6ldhasznalot terheli a foldhasznalattal kapcsolatos valamennyi koltség.
(9) A Vagyonkezeld koti meg a tulajdonos helyett és nevében a foldhasznalati szerz6déseket.

110. § (1) A 109. § rendelkezéseit — az e §-ban foglalt eltérésekkel — az dnkormanyzati tulajdonban 1évé,
mezdgazdasagi miivelésre alkalmas, belteriileti, beépitetlen ingatlanok hasznositasa soran is alkalmazni kell.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott azon ingatlanok, amelyek atmenetileg vagy véglegesen mas modon
nem hasznosithatok, legfeljebb 1 évi iddtartamra, kartalanitasi igény kizarasaval és legfeljebb harom honapi
felmondasi id6 kikdtésével mezdgazdasagi célra hasznalatba adhatok.

(3) Mezbgazdasagi célii hasznositds esetén az éves bérlet dijat a szerzodéskotéssel egyidejileg, egy
Osszegben kell megfizetni.

(4) A jogviszony létesitéséhez a 109. § (4) bekezdésében meghatarozott eljarasi rendet nem kell figyelembe
venni.

111. § A 109-110. §-ban meghatarozottaktol eltérd célu, belteriileti ingatlanok hasznositasarol, az adott
bérbevételi funkcidonak megfeleléen meghatarozott 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslésen alapuld
bérleti dij meghatdrozasaval - a vagyonrendeletben meghatarozott értékhatartdl fiiggéen - a PTVB vagy a
Képviseldtestiilet dont.

112. § Jogszabalyban meghatarozott esetben a jogviszony felmondasarol a polgarmester dont.

OTODIK RESZ
ADATVEDELMI SZABALYOK

113. §' (1) A dontések el6készitését és végrehajtasat

a) lakbércsokkentéssel, lakbérmérsékléssel, a lakbér mértékének feliilvizsgalataval kapcsolatos tigyekben
Oonkormanyzati hatosagi eljaras keretében a Féosztaly

b) a piaci alapt palyazat kivételével lakasok palyazat Gtjan torténd bérbeadasaval, szocialpolitikai
szempontok alapjan torténd bérbeadéassal, a lakasba torténd befogadassal, a bérleti jogviszony ismételt
biztositasaval, a bérleti jogviszony folytatasaval kapcsolatos ligyekben a Féosztaly

C) a b) pontban nem nevesitett minden mas jogcimen torténd lakasok, valamint a rendeletben meghatarozott
jogcimen torténd helyiségek bérbeadasaval, ingatlan bérleti jogviszonyanak keletkezésével, fennallasaval,
megszinésével, a bérleti szerz6dés megkdtésével, modositasaval, megsziinésével kapcsolatos iigyekben a
Vagyonkezeld

végzi.

(2) A Foosztaly az (1) bekezdés a) pontjaban nevesitett feladatainak ellatasa céljabol a kozigazgatasi hatosagi
eljaras és szolgaltatds altalanos szabalyair6l szold torvény (a tovabbiakban: Ket.) adatkezelésre vonatkozo
rendelkezéseinek figyelembe vételével jar el.

(3) A Foosztaly az (1) bekezdés b) pontjaban, valamint a Vagyonkezel6 az (1) bekezdés c) pontjaban
nevesitett feladatainak ellatasa céljabol az alabbi adatok kezelésére jogosult:

a) a bérld/palyazo/kérelmezé neve (leanykori neve),

b) a bérlé/palyazo/kérelmez6 anyja neve,

C) a bérlé/palyazd/kérelmezd sziiletési helye és ideje,

d) a bérlé/palyazo/kérelmezé lakdhelye, tartdozkodasi helye,

e) a bérlé/palyazo/kérelmezd személyazonositasara alkalmas igazolvanyanak (személyazonositd igazolvany,
utlevél, uj tipusu vezetdi engedély) szama,

f) a bérl6/palyazo/kérelmez6 csaladi allapota.

g) a)-d) és f) pontja szerinti adatokat a bérlgvel egyiitt k61t6z0, valamint a bérld altal befogadott személyek
tekintetében is.

(4) A FoOosztaly a piaci alapu palyazat kivételével lakasok palyazat utjan torténd bérbeadasaval,
szocidlpolitikai szempontok alapjan torténd bérbeadassal kapcsolatos feladatai ellatasa céljabol jogosult az alabbi
adatok kezelésére is:

a) a bérl6/palyazo/kérelmez6 haztartdsanak jovedelmi helyzete,

b) a bérl6/palyazo/kérelmez6 haztartasinak vagyoni helyzete.

(5) A Foosztaly és a Vagyonkezeld az (1) bekezdésben nevesitett feladatok ellatasaval 6sszefiiggésben a (2)-
(4) bekezdésben nem nevesitett személyes adatok megismerésére és kezelésére csak az érintett hozzajarulasaval
jogosult.

! médositotta: 26/2016. (V1. 21.) Or. 36. §
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(6) A Foosztaly és a Vagyonkezeld a (2)-(5) bekezdésben meghatarozott adatokat elutasité dontés esetén a
kérelem vagy a palyazat elbirdlasaig, pozitiv dontés esetén a bérleti jogviszony megsziinéséig kezeli.

(7) A Foosztaly és a Vagyonkezeld az altala kezelt adatokbol adatszolgaltatast — a jogszabalyban eldirt
feladatkorével kapesolatban — az OCSTGYVK-n, az OSZSZI-n, a Dijbeszedd Rt-n, valamint a kozmiiszolgaltatd
tarsasadgon, a kozmidijak tekintetében fennalld kovetelések jogosultjain kiviil mas személyek és szervezetek
részére nem teljesithet. Ez a tilalom nem érinti a bérlé azon jogat, hogy a ra vonatkozo6 adatokba betekintsen.

~ HATODIK RESZ,
ZARO RENDELKEZESEK

114. § Jelen rendelet 2015. marcius 1-jén 1ép hatalyba. Kihirdetése a helyben szokasos moédon, a
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtabldjan valo kifiiggesztéssel torténik.

114/A. §* (1) A 39. § (7) bekezdése azzal az eltéréssel alkalmazhatd, hogy a 2016. julius 1. utin az ESZLB
dontése alapjan els6 alkalommal biztositott jogviszonyok esetén a bérleti jogviszony ismételt biztositdsara
legfeljebb 1 alkalommal, legfeljebb 5 év id6tartamra kertilhet sor.

(2) A koltségelven megallapitott lakbér feliilvizsgalatara elsé alkalommal 2017. évben keriil sor.

115. § Hatalyat veszti

1. az onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l sz6l6 23/1995.
(XII. 28.) 6nkormanyzati rendelet,

2.  az dnkormanyzati tulajdont1 nyugdijashazban 1év6 lakasok bérbeadasarol és lakbérének megallapitasarol
sz616 19/1998. (IX. 16.) dnkormanyzati rendelet,

3. a tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasanak feltételeir6l szoldo 46/2001. (2002. 1. 2.) dnkormanyzati
rendelet,

4. a tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 47/2001.
(2002. 1. 2.) 6nkormanyzati rendelet,

5. a palyazati Gton elnyert allami tamogatas felhasznalasaval megvalositott, koltségalapon meghatarozott
lakbérii és garzon (fecske) hazakban 1évé bérlakasok bérbeadasanak szabalyairol és bérleti jogviszony
feltételeirdl szold 1/2002. (11. 25.) 6nkormanyzati rendelet,

6. az  Onkormanyzat  tulajdondban  1évé  lakdsok  lakbérének  megallapitasarol  szolo
40/2009. (IX. 30.) dnkormanyzati rendelet.

Kiss Anita Bus Balazs
jegyzé polgarmester

! beiktatta: 35/2016. (IX. 26.) Or. 2. §
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9/2015. (11.16.) énkormdnyzati rendelet 9. melléklete*
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban 1évé foldteriileti ingatlanok bérleti dijai
2016. évben:
Kiiltertileti, mezdgazdasagi céli term6fold: 58.-Ft/m?

Belteriileti telekingatlan: 118.-Ft/m?

1 Médositotta: 58/2015. (XI. 15.) Or. 1. §
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