Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
32/2012. (XI1. 26.) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl

(Egységes szerkezetben)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a lakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0lo 1993. évi LXXVIIL torvény 86. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva az alabbiakat rendeli el:

1. RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§

E rendelet targyi hatdlya kiterjed a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé lakasokra tekintet nélkiil arra, hogy azok hol
talalhatoak.

2. A bérbeadodi jogokat gyakorlo és kotelezettségeket teljesitok kore

2.§

(1) A lakasok tekintetében az Onkormdnyzatot, mint tulajdonost és bérbeadot megilletd
jogokat ¢és kotelezettségeket, illetve a lakéasgazdalkodassal kapcsolatos feladatokat — e
rendeletben szabalyozott modon — a Képvisel6-testiilet, valamint jelen rendeletben
foglaltak szerint a Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan az alabbi szervek és
személyek gyakoroljak, illetve latjak el:

a)  aKépviselo-testiilet dont
aa) a lakaskoncepcio elfogadasarol,
ab)  abérldkijeldlési jog biztositasarol sz616 megallapodas megkotésérol,
ac)  alakbérek mértékérol,
ad)  alakasok elidegenitésre torténd kijelolésérol.

b) az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag (tovabbiakban: ESZB) dont
ba) az egyes lakasok kizarolag szocialis, illetve kizarolag koltségelven valo
bérbeadésra torténd kijeldlésérol,
bb)  aszocialis alapt bérbeadas esetén a bérlé kijeloléséral,
bc)  akoltségelvii bérbeadas esetén a bérld kijeldléséral,
bd) a Szobabérl6k Hazaban levé lakasok bérbeadasarol,
be)  atartasi szerz6déshez vald hozzajarulasrol,
bf) a bérleti jogviszony kdzds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén



cserelakas felajanlésardl, illetve pénzbeli térités megallapitasardl,

bg)  abérleti jogviszony onkormanyzati érdekbdl torténd felmondasa esetén
a cserelakas felajanlasarol, illetve a pénzbeli térités megallapitasarol,

bh)  kényszerbérlet felszamolasa keretében torténé dontésrol,

bi)  rendkiviili élethelyzetbe jutott személyek elhelyezésérdl,

bj) torvényben, hatdsagi vagy birdsagi hatarozatban eldirt bérbeadasi
kotelezettség teljesitésérdl vagy ennek pénzbeli megvaltasarol,

bk)  visszamaradt tarsbérlé mas lakasba torténd elhelyezésérdl,

bl)  szolgalati lakas bérbeadasarol,

bm) alakasbérleti jog cseréjéhez vald hozzajarulasrol.

c) aPolgarmester dont

ca)) a Budapest XVIL keriilet Ujszdsz u. 88. szam alatti épiiletben
(tovabbiakban: Szobabérlok Haza) talalhatd lakdsok esetén a bérleti
szerz0dés meghosszabbitasardl, valamint a fsz. 11., I. em 19., I. em 26,
I. em. 27., Il. em. 38., Il. em. 40., Il. em. 46., Il. em 47. Il. em. 48.
szdm alatti lakds bérbeadasarol ¢és a  Dbérleti  szerzddés
meghosszabbitdsarol,

cb)  a szerz6désben és e rendeletben foglaltak szerinti teljesités esetén a
lakasbérleti jog meghosszabbitasardl szocialis és koltségelvii alapon,

cc)  avisszamaradt tarsbérlével kotendd szerz6désrol,

cd)  valamennyi, jelen rendeletben kiilon nem szabalyozott egyéb bérbeadoi
jognyilatkozat  kiadasar6l,  bérbead6éi  jogok  gyakorlasarol,
kotelezettségek teljesitésérol,

ce) a bérleti szerzOdésben foglalt kotelezettségek megszegése esetén a
sziikséges jogi eljarasok meginditasarol, a szerzédés felmondasarol.

d) a bérlokijelolési jogot megallapodas alapjan gyakorlo szervezet dont — e
rendeletben meghatarozott szabalyok alapjan — a bérldkijelolésrdl,

)2 az onkormanyzat koltségvetési szervének vezetdje dont, a koltségvetési szerv
feladatainak ellatdsdhoz biztositott lak4s hasznositasardl, az intézmény
lakasszabalyzataban foglaltak szerint,

f)® az Onkormanyzat altal miikodtetett, a Klebelsberg Intézményfenntartd Intézet
hasznalati jogéaval terhelt, keriileti oktatdsi intézmény elhelyezésére szolgalo
ingatlanban taldlhato, illetve a lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo 1993.
évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Lt.) hatalybalépésekor szolgalati
bérlakdsnak mindsiild lakasnak a rendelet hatalybalépésekor a Keriiletgazda
Szolgéltatd Szervezettel munkaviszonyban all6 személy részére torténd
bérbeadasanak feltételeit, valamint a bérbeaddi hozzdjarulds megadédsanak
feltételeit a Keriiletgazda Szolgaltatd Szervezet lakasszabalyzataban Onalldan
hatarozza meg.

! Médositotta: 7/2015. (11.23.) 1. §
2 Rendeletbe iktatta: 18/2013. (IV. 18.) 1. §
3 Rendeletbe iktatta: 18/2013. (IV. 18.) 1. §



3. A lakasok bérbeadasanak jogcimei és modjai

3.8

(1) Onkormanyzati bérlakast csak lakhatas biztositdsanak céljara lehet bérbe adni, iiresen
allo lakas esetén, az aldbbi jogcimeken:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

9)

h)
i)

szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan
aa) palyazat Gtjan,
ab) palyazaton kiviil, rendkiviili  élethelyzetben levok  szamara
méltanyossagbol,
koltségelven torténd lakasbérbeadas palyazat Gtjan,
bérlokijelolési és bérld kivalasztasi jog alapjan koltségelven és szocialis
alapon,
Szobabérldk Hazaban torténd elhelyezés palyazat utjan,
Szobabérldk Hazaban torténd elhelyezés szolgalati jelleggel,
lakasgazdalkodasi feladat keretében torténd lakasbérbeadas cserelakas
biztositasaval:
fa) lakasbérleti jog k6zOs megegyezéssel torténd megsziintetése,
fb) tovabba dnkormanyzati érdekbdl torténd elhelyezés esetén,
torvényben, hatoésagi vagy birdsagi hatdrozatban eldirt bérbeadasi
kotelezettség teljesitése okan,
bérbeadas masik lakas bérbeadasara vallalt kdtelezettség alapjan,
pedagdgus munkakorokhdz vagy tevékenységekhez kapcsolddd bérbeadas a
18/A. §-ban foglaltak szerint.

(2) Onkormanyzati bérlakast lakhatés biztositisanak céljira — nem iiresen allé lakas esetén
— az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

bérleti jogviszony folytatésa,

bérleti jogviszony meghosszabbitésa,

bérleti jog cseréje,

tartasi szerzddéshez valo hozzajarulas,

bérleti jogviszony létrehozésa visszamaradt tarsbérldvel,
felmondassal érintett lakas ismételt bérbeadasa.

(3) A bérbeadasi jogcimeken beliil a lakasbérbeadas e rendeletben foglaltak alapjan
szocialis, vagy koltségelvi jelleggel, illetve a Szobabérlok Hazaban specialis szabalyok
alapjan torténhet.

2. RESZ
A LAKASBERLET SZABALYAI

|. FEJEZET
A LAKASBERLET LETREJOTTE

4. Az uj bérleti szerzodés megkotését kizaro feltételek

4.§

! Rendeletbe iktatta: 22/2015. (VI1.29.) 1. §



1)

(@)

(1)
(2)

(3)

(4)

Nem kothet6 0j bérleti szerzddés azzal a személlyel:

a) aki O/nkormanyzati bérleménye utan bérleti, vagy hasznalati dijjal, kiilon
szolgaltatasi dijjal tartozik, illetve akinek barmilyen jogcimen helyi ado . (V1.
tartozasa van;

b)  aki vagy a vele egyiitt kolt6z6 kozeli hozzatartozoja — kivéve a 17. § és a 22. §
esetét — barmely lakas legalabb 50%-0s tulajdonjogaval, bérleti vagy
haszonélvezeti jogaval rendelkezik szocialis bérlet esetén;

c) aki a bérbeadas iranti kérelem, vagy a palyazat benytjtasara megallapitott
hataridét megel6z6 5 éven belill az Onkorméanyzati lakasra szold bérleti
jogviszonyat térités ellenében megsziintette, vagy maganforgalomban
elcserélte;

d) aki a bérbeadas iranti kérelem, vagy a palyazat benyujtasara megallapitott
hatarid6t megel6z6 10 éven belill az ugyanezen az iddtartamon belil az
onkormanyzattdl vasarolt korabbi bérlakésat értékesitette;

e) aki a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek vagy a szocialis bérlet 1étesitését
kizaro feltételek vizsgalatahoz, illetve a bérbeadas iranti kérelmében vagy
palyazataban valdtlan adatokat kozolt.

Nem mindsilnek kizard oknak:

a) az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak, ha a bérlé (hasznald) a bérbeadas iranti
kérelmében, illetve palydzatdban kotelezettséget vallal (tovabbiakban:
kérelmében) a tartozas megfizetésére a bérleti szerz0dés megkdtéséig és ennek
teljesitését igazolja is;

b) az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak, ha a bérlé kérelmében nyilatkozik, hogy
a fennalld bérleti jogat a megkotendd bérleti szerzédés alairasaig megsziinteti,
¢és ennek teljesitését igazolja is.

5. A bérleti szerz6dés megkotése

5. §

A lakésbérleti jogviszonyt a bérbeado €s a bérld irasban kotott szerzodése hozza létre.

A bérleti szerzédést csak azzal lehet megkdtni, akit a bérbeaddi jogkor gyakorldja e
rendeletben foglalt szabalyok alkalmazasa mellett bérloként kijelolt.

A kijelolt bérld a dontésrdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
koteles — e rendelet alapjan eldirt vagy vallalt — fizetési kotelezettségének eleget tenni,
valamint a lakasbérleti szerz6dést a bérbeadoval irasban megkdtni. A lakasbérleti
szerzOdésben a birtokbaadas idépontjat rogziteni kell.

Ha a kijelolt bérld a szerzédést hataridon belil nem koti meg, a bérbeado
jognyilatkozatdhoz valo kotottsége megszinik, a kijelolés pedig érvényét veszti. A
hataridét Onhibdjan kiviil mulasztd kijelolt bérldé 5 munkanapon beliil igazolési
kérelemmel élhet, ha az igazolasi kérelemben szerepld, annak alapjaul szolgald
cselekményt, nyilatkozatot, dokumentumot a kérelem beadasaval egyidejiileg potolja. A
kérelem elbiralasardl a Polgarmester dont.



()

1)

(@)

(3)

(4)

Az ij bérleti szerzédést az Onkorméanyzat koltségére végrehajtasi zaradékkal ellatott

kozjegyzdi okiratba kell foglalni:

a)  haa szerz6dés hatarozott id6tartamu, vagy feltétel bekovetkezéséig tart,

b)  hakizarolag koltségelven bérbe adhato lakasba tortént a bérlokijeldlés,

c) ha a szerzédést rendkiviili élethelyzetbe keriilt személlyel, a 17. § szerint palyazati
eljaras nélkiil kototték hatarozott idotartamra,

d) a Szobabérl6k Hazaban levé lakas bérbeadasa esetén.

6. A bérbevételre valé jogosultsag feltételeinek igazolasa

6. §

A kérelmezének legkésdébb 15 napon beliil igazolnia kell a bérleti jogviszony
1étesitéséhez eldirt feltételek fennallasat és a bérleti szerz6dés megkdtésére vonatkozo
jogosultsdgot, valamint a kérelmezdnek nyilatkoznia kell, hogy nem 4ll fenn a bérleti
szerzOdés megkotését kizard ok. Amennyiben ezen 30 napnal nem régebbi igazoldsok
¢és nyilatkozatok a szerzddés megkotését megelézéen rendelkezésre allnak, tgy az
Onkormanyzat jogosult ezek ismeretében a szerz8dést eldkésziteni.

A bérl6 halala utdn a lakasban visszamaradt személyt — kivéve, ha a lakasban a
kizarolagos bérldvé valt bérldtars is lakik — az Onkorményzat felhivja, hogy igazolja a
bérleti jogviszony folytatdsara vald jogosultsagat vagy azt, hogy a bérbeadd a bérld
halala esetére az elhelyezésére kotelezettséget vallalt. A bérleti jogviszony folytatasara
valé jogosultsagot az Onkormanyzat kiilén is ellendrizheti.

A bérléi jogviszony folytatdsara jogosult esetében, illetve lakéascseréhez torténd
hozzajarulas esetén a rendeletnek a bérleti jogviszony létesitését kizaro feltételeit (4. §
(1) bekezdés) nem kell vizsgalni, de meg kell allapitani, hogy a jogviszony folytatdsara
jogosult megfelel-e a szocialis bérlet 1étesitéséhez megkivant feltételeknek és nem all-e
fenn mas jellegli kizaro ok.

Az igazolasok benyUjtasara vonatkozd hataridét a polgarmester indokolt esetben
legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

7. A bérleti jogviszony idétartama

7.8

(1) Onkormanyzati lakas — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — bérbe adhatd

a) a Szobabérl6k Hazaban a 14. § (2) bekezdés aa) alpontjaban foglalt esetben
legfeljebb 1 évre,

b) a 14. § (2) bekezdés ab) alpontjaban foglalt esetben a palyazat benytjtasara okot
ado jogviszony, illetve sportoloként torténd leigazolds megsziinésének napjaig, de
legfeljebb 1 évre,

c) kizardlag koltségelven bérbe adhatd lakas esetén a 13. § (3) bekezdés ba)
alpontjaban foglalt esetben legfeljebb 2 évre,

d) kizardlag koltségelven bérbe adhatdé lakas esetén a 13. § (3) bekezdés bb)
alpontjaban foglalt esetben a palyazat benyljtasara okot add jogviszony

! Modositotta: 29/2015. (XI. 2.) 1. §



(2)

(1)

(@)

1)

@)

megszinésének napjaig, de legfeljebb 2 évre, illetve

e) e rendeletben meghatarozott egyéb esetekben legfeljebb 5 évre,

f) e rendeletben meghatarozott esetekben valamely feltétel bekovetkezéséig, de
legfeljebb 5 évre szO0lo lakasbérleti szerzddés megkotésével azzal, hogy a
hatarozott idore sz616 lakasbérleti szerzodéskotés a jelzett feltétel bekovetkezéséig
ismételhetd.

Hatarozatlan idére kell bérbe adni

a)  a cserelakast, ha kozos megegyezéssel vagy a bérbeadd felmondasaval cserelakas
biztositasa mellett sziinik meg a hatarozatlan idére sz616 bérleti jogviszony,

b)  ha a bérl6 haldla miatt hatarozatlan idGtartama sz0l6 bérleti jogviszony folytatasa
torténik,

c) jelen rendelet 46. §-aban foglalt cserelakast, ha hatarozatlan iddre sz6lo bérleti
jogviszonnyal érintett lakast cserélnek,

d) azt a lakéast, amely hatdrozatlan id6tartami bérbeadasdval az Onkorményzat
jogszabaly alapjan, birdsagi vagy hatdsagi hatarozat alapjan meghatarozott
jogeim nélkiili lakashasznélo elhelyezésére vonatkozo kotelezettségét teljesiteni
koteles.

8. A bérlétarsi jogviszony

8. §

Hazastarsak kozos kérelmére bérlotarsi szerzdédést kell kotni. A bérlétarsi szerz6dés —
koltségelvii bérbeadas esetét kivéve — nem kotheté meg a hazastarssal, ha Budapest
teriletén lakassal rendelkezik.

Tarsbérleti szerz0dés e rendelet hatdlya ald tartozd onkormanyzati bérlakdsra nem
kothetd.

9. A bérbeadas jellege

9.§
A lakasbérbeadas jellege koltségelviinek mindsiil, ha

a) a kijelolt bérlé a 12. § (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan nem mindsiil
szocialisan raszoruld személynek, és a bérleti jogviszony meghosszabbitasara kertil
Sor,

b)! a bérlékijeldlés az ESZB altal kizarolagosan koltségelven bérbe adott lakdsba
tortént, beleértve a 18/A. §-ban foglalt bérbeadast is.

c) a lakasbérbeadas palyazat nélkiil bérlokijel6lési jog alapjan elhelyezett szocidlisan
nem raszorult bérld részére tortént.

A lakéasbérbeadas jellege szocidlisnak mindsiil, ha

a) a kijelolt bérld a 12. § (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan szocialisan
raszoruld személynek mindsiil, kivéve, ha a bérlakast a bérlé bekoltozése elbtt az
ESZB altal kizarolagosan koltségelven bérbe adhaté lakasnak mindsitette,

! Modositotta: 22/2015. (V1. 29.) 2. §



1)

@)

(3)

(4)

()

(6)

b)  alakas sziikséglakas, vagy komfort nélkiili lakas,
C) a lakasbérbeadas palyazat nélkiil e rendelet 17. §-aban rendkiviili élethelyzetbe
jutott személy részére tortént.

10. A palyazat atjan torténo lakasbérbeadas
10. §

Uresen 4lld onkormdanyzati lakds péalydzat Utjan torténd bérbeaddsa esetén nyilt
pélyazati felhivast kell kdzzétenni az Onkorményzat hivatalos lapjaban, valamint a
Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajara torténd kihelyezéssel oly modon, hogy a felhivas
kozzétételének napja és a palyazat benyujtdsdra megjeldlt hatarnap kozott rendelkezésre
allo id6 nem lehet kevesebb:

a)  szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozo palyazat esetén 30 napnal,
b)  egyéb esetben 15 napnal.

A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell

a) alakas hasznositasanak jogcimét, jellegét,

b) alakas cimét,

c) a lakés miiszaki jellemzoit (alapteriiletét, szobaszamat ¢és egyéb helyiségeinek
felsorolasat, komfortfokozatat, valamint ha sziikséges helyreallitas, akkor az ezzel
kapcsolatos adatokat)

d) afajlagos- és az alaplakbér havi 6sszegét, a kiilon szolgaltatasok becsiilt dijat,

e) apalyazaton valo részvétel és a bérbeadas feltételeit,

f)  acsatolandé dokumentumok korét,

g) apalyazat benytjtasanak maodjat, pontos helyét és hataridejét,

h) a kiiro6 megnevezését, a palyazat elbiralasanak varhato idejét, az eredmény
kozlésének modjat,

1)  aszerz6déskotés hataridejét, és az egyéb palyazati feltételeket.

A palyazatot irasban, e rendelet mellékletei szerinti formanyomtatvanyokon a palyazati
kiirasban megjelolt helyen, hataridéig, zart boritékban kell benytjtani. A palyazatokat
lakasonként kiilon palyazati lapon kell benyujtani.

Ervénytelen a palyazat, ha

a)  hataridén tul nyajtottak be,

b)  nem e rendelet szerinti formanyomtatvanyon nyujtottak be,

C) a palyazd az elbirdlashoz sziikséges tényekrél és koriilményekrdl nem vagy
hianyosan nyilatkozott,

d) a palyazoé valdtlan adatok kozlésével, illetve valos adatok elhallgatasaval vagy
més modon megtévesztette az Onkormanyzatot,

e) akiirasban el6irt dokumentumok nem keriiltek csatolasra,

f) e rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételeknek a palyazé nem felel meg.

Nem nyujthat be palyazatot az a személy,

a)  aki onkényes lakasfoglalo, vagy a korabbi rendelkezések alapjan rosszhiszemdl,
jogcimneélkiili lakashasznald volt, vagy

b) akivel szemben a 4. § (1) bekezdése szerint kizard ok all fenn.

Onkorméanyzati lakdsban bérleti joggal rendelkezd személy palyazat utjan akkor



(7)

(8)

1)

@)
(3)

(4)

1)

(2)

(3)

jelolhetd ki bérlonek, ha korabbi onkormanyzati lakésanak bérleti jogarol pénzbeli
térités nélkiil lemond.

Hézastarsak palyazatukat csak egyiittesen nyujthatjdk be, kivéve, ha a hazassag
felbontasa iranti kérelmiiket az eljar6 birésag bizonyithatoan érkeztette.

A palyazat kiirgja a 12-14. §-okban foglalt esetekben az ESZB, a 15. §-ban foglaltak
esetében a Polgarmester.

11.§

A palyéazatok értékelését a kiird végzi, a rendelkezésre allo adatok alapjan azzal, hogy a
Polgarmester a palyazok koriilményeinek sziikség szerinti felmérésére és az altaluk
kozolt adatok személyes ellendrzésére a Hivatalban dolgozoé megfeleld tapasztalattal
rendelkezd személyt, illetve személyeket kér fel.

Az (1) bekezdésben meghatirozott személyek altal tett megallapitasokat is figyelembe
véve a kiir6 jeloli ki a bérlot.

A palyazatot elnyeré mellett a palyazat kiiroja megallapitja a sorrendben kovetkezd
palyazot, akivel bérleti szerzddést lehet ktni, amennyiben az elsé helyezett visszalép.

Amennyiben a palyazo hibajabol az 5. §-ban foglalt hataridén beliil nem kothetd
szerzO0dés, a soron kovetkez6 palyazoval — 15 napos hatarid6 kikotése mellett — kothetd
szerzdés.

12. §

A szocialis helyzet alapjan torténé lakasbérletre az a személy jogosult, aki a (2)
bekezdésben meghatarozott szocialis raszorultsagi feltételeknek megfelel, feltéve, hogy
vele szemben nem all fenn az (5) bekezdésben meghatarozott kizaré ok, valamint
Budapest Fovaros XVI. keriilet kozigazgatasi teriiletén legalabb 5 éve lakohellyel vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezik. A jovedelmi és vagyoni viszonyok vizsgalatanal
haztartasonként az egylittkoltozo személyeket kell figyelembe venni.

Szocidlisan raszorul6 az a személy, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel
a) egy fore jutd havi nettd jovedelme — e rendeletben meghatarozott
jovedelemszamitasi iddszak alapjan — nem haladja meg,
aa) egyszemélyes haztartas esetén az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének (tovabbiakban: nyugdijminimum) 250 %-at,
ab) tobbszemélyes haztartas esetén a nyugdijminimum 200 %-at,
ac) ha az egyiittlakok mindegyike nyugdijas akkor a nyugdijminimum 350 %-at

b) az egyiittkoltozok egyiittes vagyona nem haladja meg az oOregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének hetvenszeresét.

Egyedi méltanyossagra okot ad6 koriilmény esetén a Polgarmester javaslata alapjan az
ESZB dontése szerint a kérelmezd igényjogosultsiga abban az esetben is
megallapithato, ha jovedelme, illetve vagyona 20 %-kal, meghaladja a (2) bekezdésben
szabalyozott jovedelmi, vagyoni értékhatar mértékét.



(4)

()

(6)

(7)

(1)

(@)

3)*

Egyedi méltanyossagra okot ad6 koriilménynek mindsiil kiilondsen, ha:

a) akérelmezé gyermekét egyediil neveli,

b) a kérelmezd és csaladja az egészségiigyi hatdsag szakvéleménye alapjan egészségre
artalmas lakasban lakik,

c) akérelmez6 csaladjaban vele egyiitt lako tartosan beteg személyrél gondoskodnak,

d) akérelmezé csaladjaban harom vagy tobb gyermeket nevel.

A szocialis bérbevételre vonatkozdan kizaro ok, ha;

a) a (2) bekezdésben meghatarozott szocialis raszorultsagi feltételeknek nem felel
meg,

b)  nem e rendelet szerinti formanyomtatvanyon nyujtotta be palyazatat,

c) az elbiralashoz sziikséges tényekr6l és koriilményekrél nem vagy hidnyosan
nyilatkozott,

d)  valotlan adatok kozlésével, illetve valos adatok elhallgatasaval vagy mas modon
megtévesztette az Onkormanyzatot, vagy

e) azerendeletben el6irt dokumentumokat nem csatolta.

A palyazatot irasban — e rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon — a
palyazati kiirasban megjel6lt helyen és id6ben, zart boritékban kell benyujtani. A
palyazathoz egyidejlileg csatolni kell a mellékletben felsorolt igazolasokat. A
palyazathoz mellékelni kell e rendelet 2. és 3. melléklete szerinti jovedelem- ¢és
vagyonnyilatkozatokat is. A pdlyazatokat lakésonként kiilon palydzati lapon kell
benyujtani.

A kijelolt bérl6 részére az dnkormanyzati lakas legfeljebb 5 évre adhatd bérbe.
13. §

Az ESZB a Polgarmester javaslatara megallapitja, melyek azok a lakasok, amelyek a
lakas egyedi jellemzdi alapjan kizarolag koltségelvii lakbérfizetési kotelezettség eldirasa
mellett adhatok bérbe.

Az (1) bekezdés szerint meghatarozott, kizarolag koltségelven bérbe adhato lakasokat 1j
bérld részére kizardlag palyazati uton lehet bérbe adni.

Koltségelven torténd lakasbérbeadasara az a személy nyujthat be palyazatot, aki
a) a csatolt jovedelem- és vagyonnyilatkozat alapjan e rendelet 12. § (2) bekezdésének
rendelkezése szerint nem mindsiil szocialisan raszorul6 személynek, tovabba
b) Budapest Févaros XVI. keriilet(i)
ba) kozigazgatasi teriiletén legalabb 2 éve lakohellyel vagy legalabb 3 éve
tartozkodasi hellyel rendelkezik, vagy
bb) Onkormaényzat 4ltal miikddtetett valamely intézményénél eltoltott legaldbb 2
éves kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonnyal rendelkezik, vagy a
XVI. keriileti Rendérkapitanysag hivatasos személyi dllomanyaba tartozo, a
keriiletben ténylegesen legalabb 6 honapja szolgalatot teljesitd dolgozo, €s
C) a csatolt jovedelem- és vagyonnyilatkozat alapjan tarsadalmilag raszorult
személynek mindsiil, €s

! Modositotta: 29/2015. (XI. 2.) 2. §
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d) wvallalja, hogy a mindenkori bérleti dij Osszegére a szerz6dés teljes idétartama alatt

szamlavezetd bankjanal az Onkormanyzat javara azonnali beszedési megbizast ad.

(3a) ! Amennyiben egy palyazo vonatkozisaban a (3) bekezdés ba) és a bb) feltétele is

(4)

()

(6)

(7)?

(1)

(2)°

fennall, ugy a lakas odaitélésének jogcime minden esetben a ba) alpontban foglalt
feltétel fennallasa.

A palyazatot irasban, e rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon, a palyazati
kiirasban megjeldlt helyen és idében, zart boritékban kell benytjtani. A palyazathoz
mellékelni kell e rendelet 2. és 3. melléklete szerinti jovedelem- ¢és
vagyonnyilatkozatokat is. A palyazatokat lakasonként kiilon palyazati lapon kell
benyujtani.

A koltségelven torténd lakasbérbeadasra benyujtott palyazatok rangsorolasarol, a bérld
kijelolésérdl, és a bérbeadas idejének meghatarozasarél az ESZB dont.

A palyazat elbiralasa soran elényben részesiilhet, aki

a) hosszabb ideje rendelkezik folyamatos Budapest XVI keriilet kozigazgatasi
tertiletén lakohellyel, illetve tartozkodasi hellyel, vagy

b)  hosszabb ideje rendelkezik folyamatos az Onkorméanyzat fenntartasdban miikodé
koltségvetési szervnél eltoltott kdzszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonnyal,
vagy

¢) az Onkormanyzattol bérelt lakdsa bérleti jogviszonyat a bérbeadéval vald kdzos
megegyezéssel — a koltségelvii lakbérfizetés eldirdsa mellett bérbe adott lakasra
kotott bérleti szerzddés 1étrejottével egyidejlileg — megsziinteti.

A (3) bekezdés ba) alpontja szerint kijelolt bérld részére az Onkormanyzati lakas
koltségelven legfeljebb 2 évre, a (3) bekezdés bb) alpontja szerint kijelolt bérld részére
a bb) alpontban foglalt jogviszony fenndllasanak idGtartamara, de legfeljebb 2 évre
adhato bérbe.

11. Lakasbérbeadas a Szobabérlok Hazaban

14. §

A Szobabérldk Hazaban lévé nem kozszolgalati lakdegységeket az Onkormanyzat e
rendeletben meghatdrozott modon és feltételekkel bérbeadds utjan hasznositja olyan
személyek részére, akik a végleges lakashoz jutasukat Onerdn tul, eld-takarékossag
vallalasaval kivanjak megoldani.

A Szobabérlok Hazaban 1évo lakéds — a 15. §-ban foglalt lakésok kivételével — bérletére
az a szem¢ly nyujthat be palyazatot, aki
a) Budapest Févaros XVI. keriilet(i)
aa) kozigazgatasi teriiletén legalabb 2 éve lakohellyel vagy legalabb 3 éve
tartozkodasi hellyel rendelkezik, vagy

! Rendeletbe iktatta: 29/2015. (XI. 2.) 3. §
2 Médositotta: 29/2015. (XI. 2.) 4. §
3 Médositotta: 29/2015. (XI. 2.) 5. §



11

ab) Onkorményzat altal miikddtetett valamely intézményénél eltoltdtt legalabb 1
éves kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonnyal rendelkezik, vagy a
XVI. keriileti Rendérkapitanysag hivatdsos személyi allomanyaba tartozo, a
keriiletben ténylegesen legalabb 6 honapja szolgalatot teljesité dolgozo illetve
XVI. kertileti székhellyel bejegyzett sportszervezethez legalabb 3 honapja
igazolt sportold, és
b) vallalja, hogy a mindenkori bérleti dij és szolgaltatasi dij Gsszegére szamlavezetd
bankjanal az Onkormanyzat javara azonnali beszedési megbizast ad.

(2a) 1 A lakoegységek bérldit az ESZB pélyazati eljaras keretében jeldli ki.

(3) A kiirt palyazat elbiralasa soran elonyt €lvez az a palyazo, aki:

(4)°

(5)°

(6)

(1)*

a) kotelezé mértéki elo-takarékossagnal nagyobb Osszegli elo-takarékossagot vallal;

b) a palyazat benyujtasakor legalabb egy éve rendelkezik pénzintézeti hitelfelvételre
is jogosito eld-takarékossagi szerzodéssel,

€) hitelt érdeml6 modon valoszintsiti, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor
bekoltdzhetd ingatlannal fog rendelkezni. Hitelt érdemld igazolasnak tekintendd a
jogerds ¢épitési engedély, ingatlan vésarlasarol szold eldszerzédés, nagyobb
Osszegll lekotott készpénz-megtakaritast igazold szamlakivonat, vagy

d) befogado nyilatkozattal igazolja — amennyiben a szerzédés lejartakor bekoltozhetd
ingatlannal nem rendelkezik —, hogy a nyilatkozat kiallitoja ingatlanaba befogadja.

A pélyazatot irasban, e rendelet 4. melléklete szerinti formanyomtatvanyon, a palyazati
kiirdsban megjeldlt helyen és iddben, zart boritékban kell benydjtani. A palyazathoz
mellékelni kell e rendelet 2. és 3. melléklete szerinti jovedelem- és
vagyonnyilatkozatokat is.

A benyujtott palyazatok rangsorolasarol, a bérld kijelolésérdl, és a bérbeadas idejének
meghatarozasarol az ESZB dont. Amennyiben egy palyazod vonatkozdsdban a (2)
bekezdés aa) és ab) feltétele is fennall, ugy a lakds odaitélésének jogcime minden
esetben az aa) alpontban foglalt feltétel fennallasa.

A Szobabérlék Hazaban a bérleti szerz6dés megkotésére akkor kertilhet sor, ha a bérld
legalabb havi 20.000 forint befizetését el6ird lakas el6-takarékossagi szerzodést kotott.

15. §

A Szobabérlok Hazaban talalhaté fszt. 11., I. em. 19., I. em. 26, I. em. 27., Il. em. 38.,
Il. em. 40., II. em. 46., II. em. 47., II. em. 48. szolgalati lakdegységeket a Budapest XVI.
keriileti Polgarmesteri Hivatalndl kozszolgalati jogviszonnyal (a tovabbiakban:
koztisztviseld), valamint a XVI. keriiletben kozalkalmazotti jogviszonnyal rendelkezd
személy (a tovabbiakban: kozalkalmazott), veheti bérbe. Fenti ingatlanok kdéziil a II. em.
38. szam alatti lakast az Onkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén a Klebelsberg
Intézményfenntartd Intézet altal muikodtetett iskoldk vendégtanaranak elhelyezéséhez

! Rendeletbe iktatta: 29/2015. (XI. 2.) 6. §
2 Médositotta: 36/2013. (XIL. 16.) 3. §

3 Médositotta: 29/2015. (XI. 2.) 7. §

4 Médositotta: 22/2015. (VI1.29.) 3. §
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biztositja, palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil, kijeldlés alapjan.

Ezen szolgalati lakoegységekre azon koztisztviseld, kdzalkalmazott palyazhat, aki olyan
¢lethelyzetbe keriilt, hogy lakhatdsa Budapest teriiletén és Budapest XVI. keriiletével
hataros telepiiléseken nem megoldott.

A palyazatot a Polgarmester irja ki.

A palyazat benyujtdsdhoz a kozvetlen munkahelyi vezetd javaslata sziikséges. A
palyazat soran elonyt élvez az a koztisztviseld, illetve kozalkalmazott, akinek
tamogatasa munkaltatojanak szakmai érdeke.

Ezen kozszolgalati lakoegységek bérldit a Polgarmester jeloli ki a palydzo

munkaviszonyanak fennallasaig, de maximum 5 évre. A bérleti jogviszony a
munkaviszony megszlinésének napjan, elhelyezési kotelezettség nélkiil, megsziinik.

A bérl6 — a II. em. 38. szam alatti lakésban torténd elhelyezés esetét kivéve — a bérleti
jogviszony ideje alatt koteles nettd alapbérének 20%-at — de legfeljebb havi 20.000
forintot — lakas elé-takarékossagi szerzodés alapjan havi rendszerességgel fizetni.

12. Palyazat nélkiil torténé lakasbérbeadas

16. §

Uresen 4ll6 Onkormanyzati lakds palyazati eljaras mell6zésével torténd bérbeaddsanak
jogcimei:

(1)

@)

a) az ESZB egyedi elbiralasa alapjan, rendkiviili élethelyzetre tekintettel torténd
lakasbérbeadas szocialis alapon;

b)  bérlokijeldlési jog alapjan torténd lakasbérbeadas;

C)  bérbeadas lakasgazdalkodasi feladat alapjan;

d) torvényben, birésagi vagy hatdsagi hatarozatban eldirt bérbeadasi kotelezettség
teljesitése;

e) bérbeadas masik lakas bérbeadasara vallalt kotelezettség alapjan;

f)2  pedagdgus munkakorokhdz vagy tevékenységekhez kapcsolddo bérbeadas a 18/A.
§-ban foglaltak szerint.

17.§

A Polgarmester egyetértésével az ESZB azonnali intézkedést igényld rendkiviili
¢lethelyzet esetén, méltanyossagbol egyedi elbirdldsa alapjan — palyaztatds nélkiil —
soron kiviil bérldnek jeldlheti ki azt az igényl6t, aki rendkiviili szocialis krizishelyzetbe
keriilt. Rendkiviili élethelyzetben levokkel 1étesitett szocidlis bérlet esetén a kizarasi
okok vizsgélata nem sziikséges.

Az (1) bekezdés meghatarozott esetben csak szocialis jelleggel adhato bérbe a lakas.

! Modositotta: 22/2015. (VL. 29.) 4. §
2 Rendeletbe iktatta: 22/2015. (V1. 29.) 5. §
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A bérlokijelolés csak cim szerint pontosan megjelolt lakasra torténhet.

(4! Az ESZB egyedi eclbiralasa alapjan kijelolt bérlé részére a lakasbérbeadas csak

1)

(@)

3)
(4)

()

(6)

1)

(2)

3)

(4)

hatarozott idore, legfeljebb egy évre torténhet azzal, hogy a bérlet a krizishelyzet
fennallasaig meghosszabbithatd Ugy, hogy a bérleti szerz6dés meghosszabbitasakor a
bérleti dij és egyéb feltételek megallapitasara a 23. §-ban foglaltak az irdnyaddak.

18. §

Onkormanyzati bérlakasra bérlékijelolési jog a Képviseld-testilet dontése alapjan
biztosithatd, amelyet megallapodasban kell rogziteni. A megéllapodast a Polgarmester
koti meg.

A megallapodasban rogziteni kell, hogy a bérlokijelolési jog hatarozott vagy
hatarozatlan iddre, illetleg milyen feltétel(ek) bekovetkezéséig szol.

A bérldkijeldlési jogért ellenértéket lehet kikotni.

A bérldkijeldlési jog alapjan a bérld kijelolésére jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy
15 napon beliil kozdlje a leendd bérld személyét, és hatdrozza meg a bérbeadas kiilon
feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

Amennyiben a bérldkijeldlésre jogosult a (4) bekezdés szerinti hataridét nem tartja be,
illetdleg a kozolt adatok alapjan a bérleti szerzédést nem lehet megkotni, ugy koteles a
bérleti szerz6dés megkotéséig esedékes lakbért és kozlizemi koltséget megtériteni.

Amennyiben a bérbeadds valamely feltétel bekovetkezéséig tart, a bérldkijeldlési jog
jogosultja koteles a bérleti szerzédés megsziinése esetén a bérleti szerzddésben
foglaltaknak érvényt szerezni.

18/A. §

Pedagogus munkakorokhoz vagy tevékenységekhez kapcsolodd bérbeadasnak
mindsiil, ha az Enik0 koz 7. fszt. 2. szam alatt talalhatd lakasban torténik az
elhelyezés.

A pedagogus munkakoérokhéz vagy tevékenységekhez kapcsolodd lakds bérldje
palyazati eljaras lefolytatas nélkiil a KLIK Intézményfenntartdé Kozpont Budapesti
XVI. Tankeriilete (tovabbiakban KLIK) Ilehet. Amennyiben a KLIK az (1)
bekezdésben rogzitett lakas bérleti jogara igényt nem tartana, ugy a lakas
hasznositasarol az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag dont.

A (2) bekezdésben meghatarozott bérlé mentesiil a rendelet 5. és 6. §-dban, valamint a
30. § (3) bekezdésben foglalt kotelezettségek alol, valamint vele szemben a rendelet 4.

§-aban foglalt kizaré okokat nem kell vizsgalni.

A bérlet idOtartama a rendelet szerinti 7. § (1) bekezdés d) pontja alapjan a kiilfoldi

! Modositotta: 7/2015. (I1. 23.) 4. §
2 Rendeletbe iktatta: 22/2015. (V1. 29.) 5. §
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allampolgarsag pedagdgusok alkalmazasanak iddtartamaig szamitando.

Az (1) bekezdésben foglalt ingatlan kizardlag olyan pedagoégus elhelyezését
szolgélhatja, akinek lakhatdsa Magyarorszagon nem megoldott.

A KLIK koteles az elhelyezett személy adatait a bekdltozést megeldzden a

Bérbeaddval k6zolni. A KLIK az elhelyezett személy a lakasbérlettel 6sszefiiggésben
keletkezett tartozasaiért, illetve az altala okozott karért teljes feleldsséggel tartozik.

A 29. §-ban foglalt életvitelszerti tartdzkodasi kotelezettségét a KLIK a pedagogus
elhelyezésével teljesiti.

19. §

Lakasgazdalkodasi feladat keretében torténd bérbeadas soran az ESZB dontése alapjan az
Onkorményzat a hatdrozatlan idore szol6 lakasbérleti szerzddéssel rendelkez6 dnkormanyzati
lakas bérldje részére

(1)

@)

3)

4)

()

)

a) kérelemre, a bérleti szerz6dés kozOs megegyezéssel torténé megsziintetésével
egyidejlileg masik Onkormanyzati lakast adhat bérbe fliggetleniil attol, hogy
egyidejiileg sor keriilt-e pénzbeli téritésre jelen rendelet szabalyainak
alkalmazasaval, vagy

b) az Lt. 26. § (7) bekezdése alapjan torténd, a Képvisel6-testiilet altal elfogadott
Lakaskoncepcid keretein beliil, vagy eseti dontése alapjan, onkormanyzati érdekbdl
torténd bérbeadoi felmondas esetén az Lt. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt
kovetelményeknek megfeleld cserelakast ad bérbe.

20. §

Masik lakast kell bérbe adni annak a jogcim nélkiili lakéshasznalonak, aki — 1993.
december 31. napjat kovetden — a bérld haldla utdn maradt vissza a lakdsban, ha a
bérbeado lakasba valo befogadashoz adott hozzajarulasakor erre kotelezettséget vallalt.

Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhat6 bérbe, ha a jogosult vallalja a részére
felajanlott masik lakéasba a lakasban vele egyiitt lakok allando jellegii befogadasat.

Amennyiben az (1) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egylittesen egy, az
altaluk lakott lakas alapteriiletét meg nem halad6 alapteriiletli masik lakast lehet bérbe
adni, illetve ilyenkor a jogosultak kérelmére az altaluk lakott lakas résziikre legfeljebb 5
évre bérbe adhato.

Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezésen alapuld kotelezettséget — a jogosulttal vald
megallapodas alapjan — pénzbeli téritéssel meg lehet valtani.

A pénzbeli téritést a 43. §-ban foglaltak szerint kell megallapitani.
21. §

Torvényben, birdsagi vagy hatdsagi hatdrozatban meghatarozott bérbeadasi
kotelezettség esetén a bérlonek, ha a jogszabaly vagy a kotelezést eldird hatarozat
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eltéréen nem rendelkezik, legfeljebb 40 m? nagysagu lakas bérbeadasara lehet ajanlatot
tenni.

A torvényben eldirt bérbeadasi kotelezettséget — a jogosulttal valo megallapodas alapjan
— pénzbeli téritéssel is meg lehet valtani. A jogosult olyan 0sszegii pénzbeli téritésre
tarthat igényt, mint amilyen Osszegli térités a lakasbérleti jogviszony kozos
megegyezéssel torténd megsziintetése esetén, e rendelet alapjan részére felajanlott lakas
megvaltasa esetén fizethetd lenne. A pénzbeli térités szamitasanal az egyébként bérbe
adand6 lakas teriiletét, szobaszdmat és komfortfokozatat kell figyelembe venni. A
szamitasnal az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, jo adottsagu, azonos komfortfokozatl
lakas bekoltozhetd forgalmi értékét kell alapul venni.

A tdrvényben eléirt bérbeadasi kotelezettségét az Onkormanyzat gy is teljesitheti,
hogy a jogcim nélkiili hasznalonak az altala lakott lakést adja bérbe.

13. Lakasbérleti jog folytatasa
22. §
A bérl6 halala esetén az eltart6 a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha

a)  atartasi szerzédéshez a bérbeado irasban hozzajarult, és

b) az eltart6 a szerz6désben vallalt tartasi — vagy ha a birdsag a tartasi szerzodést
¢letjaradéki szerzédéssé atalakitja, e szerz6dés szerinti — Kkotelezettségét
teljesitette.

Az, akit torvény alapjan a bérld a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a
lakasbérleti jog folytatdsara jogosult, ha a bérl6 a lakasba befogadta €s a bérld halalakor
¢letvitelszeriien a lakasban lakott.

Ha a (2) bekezdésben meghatarozott személyek jogosultak a lakasbérleti jog
folytatasara, eltéré megallapodasuk hidnyaban a lakasbérleti jogot a kovetkezd sorrend
szerint folytatjak: a bérld hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, a
sziildje.

A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak — eltéré megéllapodasuk hianyadban
— bérlotarsként folytathatjak.

A bérl6 haldla esetén a bérlokijelolési joggal érintett lakas bérleti jogat a bérlokijelolésre
jogosult altal meghatarozott személy folytathatja.

A lakasbérleti jog folytatasara iranyuld kérelmet a bérld halalatdl szamitott 60 napon
beliil kell benyujtani a bérbeadohoz.

Amennyiben a bérbeadd a lakdsbérleti jog folytatasanak feltételeit megallapitja, a
lakasbérleti jog jogosultjaval lakéasbérleti szerzddést kot, és megallapitja a lakbér-
rendeletben meghatarozott megfeleld lakbért. A bérleti szerzddés feltételei azonosak az
elhunyt bérlével fennallt bérleti szerzddés feltételeivel, kivéve amennyiben jelen
rendelet vagy magasabb szintii jogszabaly alapjan a fennallt bérleti szerzédésben eltéré
feltételeket kell meghataroznia.
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A lakasbérleti jog folytatasanak elismerésérdl a Polgarmester dont.

14. Lakasbérleti jog meghosszabbitasa
23. §

Szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén, a hatarozott idore szo6ld bérleti
jogviszony a Polgarmester dontése alapjan meghosszabbithatd, és a lakas ismételten
szocialis helyzet alapjan adhaté bérbe — feltéve, hogy a bérld lakbér- és koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik —, ha

a) a bérl6 e rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatarozott szocialis raszorultsagi
feltételeknek megfelel, vagy
b) alakas — e rendelet szabalyai alapjan — csak szocialis helyzet alapjan adhato bérbe.

Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén, a hatdrozott idére szolo bérleti
jogviszony meghosszabbithatd, de a tovabbiakban csak koltségelven torténhet a
bérbeadds, ha a bérl6 e rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatirozott szocialis
raszorultsagi feltételeknek mar nem felel meg, feltéve, hogy lakbér- és koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik.

24.§

Koltségelven torténd hatarozott iddre szolo bérleti jogviszony a bérld kérelmére a
Polgarmester dontése alapjan meghosszabbithatd, és a lakas ismételten koltségelven
adhato bérbe — feltéve, hogy a bérl6 lakbér- és koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik,
valamint szdmlavezeté bankjanal a bérleti dij Osszegére az Onkorményzat javara
azonnali beszedési megbizast ad —, ha

a) a bérld igazolja, hogy e rendelet 13. § (3) bekezdésében meghatarozott feltétel
fennall, vagy
b)  alakas — e rendelet szabalyai alapjan — csak koltségelven adhato bérbe

A koltségelven bérbe adott lakés hatirozott idére szo6ld bérleti jogviszonya a bérld
kérelmére a Polgarmester dontése alapjan meghosszabbithato, de a lakas szocialis
helyzet alapjan adhato bérbe, ha bérld e rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatarozott
szocidlis raszorultsagi feltételeknek megfelel, feltéve, hogy lakbér- és koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik, kivéve, ha a lakds az ESZB dontése értelmében
kizarolagosan koltségelven adhat6 bérbe.

25. §

A Szobabérldk Hazéban bérbe adott lakas bérleti jogviszonya a bérld kérelmére a
Polgarmester dontése alapjan legfeljebb 4  alkalommal tovabbi 1 évre
meghosszabbithato, feltéve, hogy a bérld az Onkormanyzat javéra a bérleti dij 6sszegére
azonnali beszedési megbizast adott, kivéve ha a bérld e rendeletben foglalt szabalyokat,
vagy a bérleti szerz0dés rendelkezéseit stilyosan megsérti, kiilondsen, ha:

a) abérlonek 1 évre visszamendleg legalabb 3 havi lakbér tartozasa van;

b) abérld az elé-takarékossagot havi rendszerességgel nem fizeti,
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C) a bérl6 és a vele egyiitt lakok a bérleményt felszolitas ellenére nem
rendeltetésszertien hasznaljak,

d) a bérl6 vagy a vele egyiittlakok az épiilet hazirendjét és a tarsadalmi
egylittélés szabalyait bizonyithatdan legalabb 2 alkalommal megsértették.

(2) A Polgarmester az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek a bérlé 6nhibajan kiviili okbol
vald nem teljesitése esetén egy alkalommal méltdnyossagot gyakorolhat a bérleti
szerz6dés meghosszabbitasara, amennyiben a bérlének tartozasa vagy elmaradasa a
bérleti jogviszonnyal kapcsolatban nincs, vagy erre részletfizetési megallapodast kotott.

(3) Az ESZB az (1) bekezdésben foglaltakon til tovabbi 1 év hosszabbitast engedélyezhet,
amennyiben a kérelmezd hitelt érdemlden igazolja, hogy az 1 éves idOtartam alatt
bekoltozhetd ingatlannal fog rendelkezni. Hitelt érdemld igazoldsnak tekintendd a jogerds
épitési engedély, ingatlan adasvételét igazolo eldszerzodés.

(4) ' Hatalyon kiviil helyezve.

15. Bérbeadoi felmondassal érintett lakas ismételt bérbeadasa

26. §

(1)2 A bérbeadé részérdl dijtartozas miatt inditott felmondasok esetében a jogcim nélkiili
lakéshasznald kérelmére, — amennyiben a bérlé rendkiviili méltanylast érdemld
koriilményei azt indokoltta teszik — egy alkalommal a Polgarmester a jogcim nélkiili
lakashasznalonak legfeljebb 1 év idOtartamra a szocidlis, jovedelmi €s vagyoni
helyzettdl fliggben az altala lakott lakést ismételten bérbe adhatja, ha a jogcim nélkiili
lakashasznalo a felmondési okot megsziintette, illetve a tartozas atiitemezeését vallalja,
és erre vonatkozoan a bérbeaddval megallapodast kotott és a felmondas kozlésétdl
szamitva 36 honap nem telt el.

(2) Az (1) bekezdés szerint megkotott 0j bérleti szerzodés kizardlag akkor kdthetd meg, ha
a tartozas atlitemezésérdl szold megallapodast a jogcim nélkiili lakashasznalo alairja.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltak szerint megkotott 1 év idétartamra kotott szerzodés
lejartakor, — amennyiben a bérlo ellen ez id6 alatt a bérlonek felrohatd barmely ok miatt
ujabb felmondasi eljards nem indult, illetve a bérlé minden, a szerzédésben foglalt
kotelezettségének eleget tett —, ugy a bérleti szerzodés e rendelet feltételei szerint a
Polgarmester dontése alapjan megkdthetd, amennyiben:

a) akorabbi bérleti szerzddés hatarozott idétartamu volt, tovabbi 2 évre,
b) akorabbi bérleti szerzodés hatarozatlan idGtartamu volt, tovabbi 5 évre.

(4) A (3) bekezdés szerinti bérleti szerz6dés megkotése elétt az 0 bérleti szerzédés
megkdtésének kizard okait vizsgalni kell.

! Hatslyon kiviil helyezte: 18/2013. (IV. 18.) 5. § (2)
2 Médositotta: 18/2013. (IV. 18.) 3. §
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27.§

A megiiresedett tarsbérleti lakrészt — kérelmére — a lakdsban visszamaradt tarsbérlének kell
bérbe adni.

(1)

@)

(3)

1)

@)

1)

Il. FEJEZET ]
A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

16. A lakas atadasa
28.§

A lakast a bérbead6 rendeltetésszerii allapotban, a lakds komfortfokozatanak megfeleld,
mikodoképes lakasberendezésekkel egylitt a bérld részére a bérleti szerzOdésben
megjelolt idopontban adja at. A lakas atadasakor leltart és jegyzokonyvet kell felvenni,
abban fel kell tiintetni a lakas, illetdleg a lakdsberendezések tényleges allapotat,
valamint a bérld esetleges észrevételeit. A bérl0 a lakas atvételét a leltar és a
jegyzOkonyv aldirdséval ismeri el.

A lakas atadasakor észlelt hibak, hidnyossdgok megsziintetésérdl a bérbeadd koteles
gondoskodni. Ha a bérbeadd e kotelezettségét a bérld irasbeli felszolitasa ellenére 30
napon beliil nem teljesiti, a bérld a sziikséges munkakat a bérbeado helyett és koltségére
elvégezheti.

A lakés rendeltetésszerti haszndlatra akkor is alkalmas, ha az egyes lakasberendezések
beszerzését illetve a lakas felajitasat a bérld palyazataban sajat koltségén vallalta.

29.§

A lakésbérleti szerz0dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a lakésban
lakni, tovabba a lakasbol torténd 2 honapot meghalado — folyamatos — tavollétét, és
annak idOtartamat a bérbead6 részére irasban bejelenteni.

Ha bérl6 az (1) bekezdésben meghatdrozott bejelentési kotelezettségét menthetd okbol
mulasztotta el, de a bérbeadd felhivasara ezt — a hianypotlo levél kézhezvételét kovetd
30 napon beliil — irasban teljesiti, lakasbérleti jogviszonya a bejelentési kotelezettség
elmulasztasa miatt nem mondhat6 fel.

17. Karbantartasi-, feljitasi-, potlasi- és csere kotelezettség
30. §

A bérbeado koteles gondoskodni:

a) az épiilet karbantartasarol,

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando iizemképes allapotarol,

C) a kozos hasznalatra szolgaldo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol,

d) az iparositott technologiaval épiilt lakdépiiletek energiatakarékos korszeriisitési,
felujitasi programja keretében tamogatott épiiletekben a bérlakasra jutd koltségek
viselésérol,
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e) tarsashazban vagy lakasszovetkezeti hazban talalhato lakasra esé felgjitasi alap
viselésérdl.

Hatérozatlan id6tartamu bérleti szerzddés, illetve szocialis alapt lakbér esetén a bérld

koteles gondoskodni:

a) a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol,
feltjitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérol,

b)  alakas burkolatainak felajitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl, kivéve, ha arra a
falban vagy fodémben 1év0 vezetékek javitasaval Osszefiiggd helyreallitasi,
tovabba az épiilet felujitasa soran végzett munkakkal kapcsolatban kertil sor,

€c) az elektromos vezetéknek és az érintésvédelmi rendszerének a lakasban levd
fogyasztasmérotol, illetdleg a biztositd tablatol kezdddd szakaszan keletkezett
hibék kijavitasarol, kapcsolok €s a csatlakoz6 aljak cseréjérdl,

d) a lakas, illetéleg a lakashoz tartozd helyiségek (tarolok), tisztantartasarol és
sziikség szerinti megvilagitasarol,

e) alakasberendezések felujitasarol és cseréjérdl,

f)  az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, a k6z0s hasznalatra szolgalo
helyiségekben és ezek berendezésében, tovabba a lakasban a sajat vagy a vele
egylitt lakd, illetéleg a bérld beleegyezésével ott tartozkodd személyek
magatartdsa folytdn keletkezett hibdk kijavitasarol ¢és az eredeti allapot
helyreallitadsarol, illetdleg a kar megtéritésérol.

Hatarozott id6tartam koltségelvii lakbér fizetése mellett kotott bérleti szerzddés esetén
a bérlé a (2) bekezdés a)-c) és e) pontjaiban felsorolt munkalatok koziil kizardlag a
karbantartasra illetdleg a javitas sajat koltségén torténd elvégeztetésre koteles.

Ha az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével
kapcsolatos munkdk csak a bérl6 atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetOk el, a
lakasbérleti jogviszony a munkdk elvégzésének id6tartamara sziinetel. A szilinetelést és
annak id6tartamat a bérbeadé és a bérld megallapodéasa hatarozza meg.

A megallapodas tartalmat az Lt. szabalyainak figyelembevételével a bérbeado allapitja
meg.

18. A lakas atalakitasa, korszertsitése

31§

A bérlo és a bérbeadd megallapodhatnak, hogy a bérlo a lakast atalakitja, korszertsiti. A
megallapodasnak tartalmaznia kell, hogy a munkdk elvégzésének koltségei a bérlot
terhelik.

A lakast atalakito, korszertsitd bérld koteles a munkalatok elvégzéséhez sziikséges
hatosdgi engedélyeket beszerezni, és a hatdsadgi engedélyekben meghatarozottak
szabalyszerl végrehajtasaért felelosséget vallalni.

Az atalakitast, korszerlisitést sajat koltségére elvégzd bérld kiaddsai megtéritésére a
lakésbérleti szerz6dés megsziinése utan — az erre vonatkozé megallapodas hidnyaban —
nem tarthat igényt.
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19. A lakas rendeltetésszerii hasznalatanak ellenorzése

32.§

A Dbérbeadd a lakas rendeltetésszerii hasznalatat, tovabba a bérlo lakasbérleti
szerzOdésben foglalt kotelezettségeinek teljesitését a bérld sziikségtelen haboritasa
nélkiil évente egyszer, munkanapokon, 8-20 6ra kozotti idében ellendrzi.

A bérlo a lakadsba torténd bejutatast biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles. Ez a
rendelkezés megfelelden iranyadd a rendkiviili karesemény, illetdleg a veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakdson beliili sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén
IS.

20. A lakas visszaadasa
33.8§

A lakasbérlet megsziinése esetén a volt bérlé a lakast a jogviszony megszlinésétol
szadmitott legkésébb 30 napon beliil kiliritve, bekoltdzhetd, tiszta €és rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban koteles visszaadni.

A bekoltozhetd allapot legaldbb a falak atadaskori feliiletképzésének megfeleld
(meszelt, festett, tapétazott) allapotat, a nyildszarok folyamatosan mdzolt, a padozat
tiszta, a berendezések iizemképes allapotat jelenti.

A lakas visszaadasakor a bérbeadonak leltart és jegyzOkonyvet kell késziteni, amelyben
rogziteni kell a lak4s miiszaki allapotat, az eseteleges hidnyossagokat.

Ha a volt bérld a hibak, hidnyossdgok megsziintetésérdl, illetve ezek ellenértékének
megtéritésérdl az atadas pillanataig nem gondoskodik, vagy a bérbead6 azt nem fogadja
el, a bérbeadd jogosult — amennyiben létezik — a bérlé altal befizetett kauciobol
kielégitést keresni, amennyiben pedig a kaucid elegendd fedezetet nem ad a
rendeltetésszerli allapot helyreéllitasara, ugy azt a bérbeado6 elvégzi, és az esetlegesen
rendelkezésre allo kaucion feliili, ennek hianyaban a helyreallitas teljes 0sszegét a bérld
fizeti meg a bérbeado ilyen iranyu felhivasara.

A volt bérld mindaddig, amig a lakast az (1) bekezdésben meghatarozott mdédon a

bérbeadonak 4t nem adja, koteles e rendelet 41. §-dban meghatirozott Osszegll
lakashasznalati dijat, tovabba a lakéssal kapcsolatos egyéb koltségeket megfizetni.

21. A lakasba torténé befogadas szabalyai
34. §
Onkormdnyzati lakasba a bérl a bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, jogszeriien befogadott gyermekének gyermekét, valamint

sziilojét. A befogadast a bérld a bérbeaddnak koteles bejelenteni.

A bérlo — bérlotars esetén kozos — irasos kérelemre a lakasba élettarsat, testvérét, nem
befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat, valamint gyermeke hazastarsat kizardlag a
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bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval fogadhatja be, amennyiben a befogadott személy
Magyarorszagon bekoltozhetd lakas tulajdonjogaval, haszonélvezetével nem
rendelkezik.

Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének nem tesz eleget,
illetve a (2) bekezdésben foglaltakat megszegi, a bérbeaddo a bérleti szerzddést
felmondhatja.

A Dbefogadashoz valdo hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti
jogviszonyanak megsziinése esetén a befogadott személlyel koteles a lakasbol
elkoltozni.

A lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradd személy
elhelyezésére — az Lt. alapjan bérleti jog folytatdsdra jogosult kivételével — az
Onkormanyzat nem vallal kotelezettséget.

22. Tartasi szerzédéshez valé hozzajarulas feltételei
35. §

A hatarozatlan idejli lakésbérleti jogviszony folytatasara kotott tartasi szerzOdéshez az

ESZB akkor jarul hozza irasban, ha

a)  az eltartdo nagykorii magyar allampolgar, jovedelme legalabb a nyugdijminimum
200 %-at meghaladja, és Magyarorszagon bekdltozhetd lakas tulajdonjogaval,
haszonélvezetével nem rendelkezik, és

b) az eltartott jovedelmi és vagyoni helyzete, egészségi allapota a tartast indokolja,
és az eltartdsarol a lakasban vele jogszerlien egyiittlakdé mas személy nem
gondoskodik.

A tartasi szerzOdéshez vald hozzajarulds esetén a bérbeado egyben hozzdjarul ahhoz is,
hogy a bérld az eltartot a lakasba befogadja.

Amennyiben a tartasi szerzOdést nem a bérleti jogviszony folytatasa érdekében kotik, az
eltartd lakasba vald befogadasdhoz akkor lehet hozzdjarulni, ha az eltartd kozjegyzoi
okiratban kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a lakdsbol mésik lakas biztositasa nélkiil kikoltozik.

Tartasi szerz6dés alapjan bérleti jogviszony csak bérbeaddi hozzajarulds esetén
folytathato.

A tartasi szerzOdés felbontdsa esetén a befogadashoz adott polgarmesteri hozzéjarulast
vissza kell vonni.

23. Az albérlet
36. §

Onkormanyzati tulajdont bérlakas albérletbe addsihoz bérbeaddi hozzajarulas nem
adhato.

Amennyiben a bérbeadd az albérletbe adéasrol tudomast szerez, a bérleti jogviszonyt
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azonnali hatallyal irasban felmondja.

24. A lakbér
37. §

(1) A bérlét az onkormanyzati lakas hasznalataért, figyelemmel a lakasbérbeadas jellegére
az alabbi lakbérmértéknek megfeleld fizetési kotelezettség terheli:
a)  szocialis,
b)  koltségelvii vagy
c) lakas-el6takarékossag vallalasa mellett a Szobabérlok Hazaban fizetett lakbér.

(2) A szocialis alaplakbért a lakds alapteriilete és a lakas komfortfokozata
figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) A lakas lakbérét csokkenteni kell az eredeti komfortfokozat mértékére, ha a lakast a
bérlé sajat koltségén az Onkorményzat hozzdjaruldsiaval komfortositotta. Ez a
kedvezmény nem illeti meg a bérlét, ha a lakast az Onkorményzat hozzajarulasa nélkiil
komfortositotta vagy cserével koltozott korabbi bérld altal bérbeszamitds nélkiil
komfortositott lakasba.

(4)! A Polgarmester hiarom évente — tekintettel a 2014. jinius 30-aval bezarolag lefolytatott
ellendrzésre, legkozelebb 2017. junius 30. napjdig, majd ezt kovetden harom évente
hivatalbdl feliilvizsgalja a hatarozatlan idejii szocidlis jellegli bérleti szerzédések
tekintetében a bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld lakbérmérték szerinti fizetési
kotelezettséget e rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatarozott szocialis raszorultsagi
feltételek alapjan, kivéve, ha a lakas sziikséglakds vagy komfort nélkiili lakas, vagy a
17. §-ban meghatarozott esetet.

(5) A bérl6 a feliilvizsgalat elvégzése érdekében — felhivasra — koteles jovedelmi és
vagyoni viszonyaira vonatkoz6 — e rendelet 2. és 3. mellékletei szerinti
formanyomtatvanyon — adatokat szolgaltatni €s igazoldsokat csatolni (tovabbiakban:
igazolasi kotelezettség), kivéve, ha a hivatalnal 6 hénapnal nem régebbi jovedelem- és
vagyonnyilatkozata rendelkezésre all.

(6)> Amennyiben a bérld az (5) bekezdésben meghatarozott igazolasi kotelezettségét

a)  hataridében, de legkésébb a felhivas évének (tovabbiakban: targyév) junius 30.
napjaig teljesiti, a bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld lakbérmértéket — a
feliilvizsgalat alapjan — szocialisnak vagy koltségelviinek kell mindsiteni a
targyévet koveto év julius 1. napjatol,

b)  hataridében, de legkésobb a targyév junius 30. napjaig nem teljesiti, akkor a
targyévet kovetd év januar 1. napjatdl a bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld
lakbérmértéket koltségelviinek kell mindsiteni,

€)  hataridén tul, azaz targyév junius 30. napjat kovetben teljesiti, és e rendelet 12. §
(2) bekezdésében meghatarozott szocialis raszorultsagi feltételeknek megfelel, a
bérbeadas jellegét €s az ennek megfeleld lakbérmértéket az igazolasi kotelezettség

! Modositotta: 7/2015. (IL. 23.) 5. §
2 Modositotta: 7/2015. (I1. 23.) 6. §
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teljesitését kovetd masodik ho 1. napjatol kell szocialisnak mindsiteni.

Hatéarozatlan idejii bérleti szerzOdés esetén, a bérld kérheti a szocidlis jellegi
lakbérmérték visszaallitasat barmikor a feliilvizsgalatot kovetden. Amennyiben a bérlo e
rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatarozott szocidlis raszorultsagi feltételeknek
megfelel, a bérbeadas jellegét és az ennck megfeleld lakbérmértéket az igazolasi
kotelezettség teljesitését kovetd masodik ho 1. napjatol kell szocialisnak mindsiteni.

38. §
A lakbérek mértékét harom évente legalabb egyszer, elsé alkalommal 2017. jinius 30-
aig, majd ezt kovetéen minden 3. év junius 30-dig — felil kell vizsgéalni ugy, hogy

értékallosaga biztositott legyen.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan szocidlis jellegli bérbeadasa esetén a
bérleti dij az alabbiak szerint alakul:

a)  Osszkomfortos lakas: 200 Ft/m?/h6
b) Komfortos lakas: 155 Ft/m?/ho
c) Félkomfortos lakas: 100 Ft/m?/ho
d) Komfort nélkiili lakas: 72 Ft/m?/hé
e) Sziikséglakas: 54 Ft/m?/h6

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan koltségelven torténd bérbeadasa esetén a
bérleti dij mértéke a (2) bekezdésben megallapitott, szocialis helyzet alapjan bérbe adott
komfortos lakés bérleti dijanak hdromszorosa, fiiggetleniil a lakas komfortfokozatatol.

A Szobabérlok Hazaban talalhatd lakoegységekre fizetendd bérleti dij mértéke a (2)
bekezdésben megallapitott, szocialis helyzet alapjan bérbe adott komfortos lakas bérleti
dijanak kétszerese.

25. A kiilon szolgaltatasok dija
39. §

A bérld a lakbéren feliil a bérbeado altal nyujtott alabbi kiilon szolgaltatasokért koteles

dijat fizetni:

a) felvonod hasznalat,

b)  kozponti flités, kozponti hiités,

c) melegviz-szolgaltatas,

d) szemétszallitas, szemétartalmatlanitas, illetve az ezekkel kapcsolatban felmeriilé
koltségek (konténerdij, szeméttarold edény dija, stb.),

e)  kéményseprési dij,

f)  kozos helyiségek, kert takaritasa, rendben tartasa, kozos képviseleti dij,

g) kozos viz, aram ¢és egyéb kozos kozizemi fogyasztas (kizardlagosan
Onkormanyzati tulajdonu épiiletben 1év0 lakasok esetében lakésszam szerint,
tarsashazi épiiletben 1évé lakas esetében a tarsashaz kozgyiilése altal

! Rendeletbe iktatta: 7/2015. (IL. 23.) 7. §
2 Médositotta: 7/2015. (I1. 23.) 8. §
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meghatarozott modon),
h)  viz- és csatornadij a kizarolag onkormanyzati tulajdonu épiiletek esetében:

ha) ahol minden lakas almérével rendelkezik, az almérokkel mért
fogyasztas, valamint a fovizora és az almérék kozotti kiilonbség a
lakasok alapteriiletének aranyaban; kivéve, ha a bérlék ennek
megfizetését, az Onkormanyzattal kotott megallapodasban —ettél
eltérden vallaljak,

hb)  ahol egyetlen lakas sem rendelkezik almérdvel, ott a fémérén mért
fogyasztas 50 %-at a lakok létszama, 50 %-4t a lakasok
komfortfokozati szorzoszama alapjan kell a lakasok kozott felosztani,
mely az alabbiak szerint alakul:

hba) 6sszkomfortos 2,2
hbb)  komfortos 2
hbc) félkomfortos 1,4
hbd) komfortnélkiili 1,

hc)!  abban az esetben, ha a lakds almérdjén fogyasztas nem mutatkozik az
Onkorméanyzat a bérld részére visszamendleg az egyiittlakok szamanak
figyelembevételével havonta, személyenként 2 m3 de minimum
lakasonként 6 m® vizfogyasztast szamlaz egészen addig, mig a bérlé
nem igazolja, hogy vizordja mitkodoképes €s az azon mért fogyasztast
a Vizmiivek fel¢ lejelentette. Kivételt képez ez alol azon eset, amikor a
bérld a 29. § (1) bekezdés alapjan a bérbeado felé 2 honapot meghaladd
tavollétét bejelentette és a lakast nem hasznalja,

hd)?  ahol nem minden lakas rendelkezik almérdvel, ott az Onkorményzat az
almérével nem rendelkezé bérld felé a hc) alpont szerinti vizdijat
szamléz, ez esetben azonban az almérdkkel mért fogyasztas, valamint a
hc) alpont szerinti fogyasztds Osszege és a fOvizora fogyasztasanak
Osszege kozotti kiillonbség a lakasok alaptertiletének ardnyaban terheli a
bérldket; kivéve, ha a bérldk ennek megfizetését az Onkormanyzattal
kotott megallapodasban ettdl eltéréen vallaljak;

i)  viz- és csatornadij a nem kizardlag 6nkormanyzati tulajdonu épiiletek esetében:

ia) tarsashazi lakasok esetében, ahol a lakas almérével rendelkezik, az
almérén mért fogyasztas, valamint alméré és fomérd ora kozotti
kiilonbség felosztisa a tarsashdz Kozgyllése altal meghatarozott
modon,

ib) tarsashazi lakasok esetében, ahol a lakas alméréjén fogyasztas nem
mutatkozik és a tarsashazi Kozgylilése altal megallapitott mdédon az
onkorményzat vizdijat fizetni koteles, ugy azt a bérld koteles az
Onkormanyzat részére megtériten;

J) a csatornazatlan lakdsok esetében a szennyviz elszéllitdsaval (deritok
szippantasa, WC-k kimerése), illetve az ezzel Osszefiiggésben felmeriild

! Médositotta: 7/2015. (I1. 23.) 9. §
2 Rendeletbe iktatta: 29/2015. (XI. 2.) 8. §
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koltségek szerint.

(2) A (1) bekezdésben meghatarozott szolgaltatasok fogyasztasanak dijat a bérbeado, illetve
a tarsashaznal a kozos képviseld vagy az intézd bizottsag, a szolgaltatd koziizemi cégek,
illetve vallalkozok mindenkori tarifaja szerint tovabb szamlazza a bérloknek.

26. Kaucié
40. §

(1) A kizardlag koltségelven, valamint a Szobabérlék Hazaban torténé lakasbérbeadas
esetén a bérlének a bérleti szerz6dés megkotésekor a bérbeadd részére kauciot kell
szolgaltatnia. A kaucio a lakbértartozas és a koziizemi dij tartozas csokkentésére, illetve
a Dbérleti jogviszony megszinésekor a lakas rendeltetésszeri hasznalatra torténd
alkalmassa tételére hasznéalhat6 fel, amennyiben kotelezettségeit a bérlé nem teljesiti
vagy azt a bérbeadd nem fogadja el. A kaucio felhasznalasa esetén az Onkormanyzat a
bérlo felé elszamolasra koteles.

(2) A Polgarmester jogosult a bérld részére a Szobabérlok Haza esetében legfeljebb 1 évre,
a koltségelvii lakasok esetében legfeljebb 2 évre részletfizetési lehetdséget biztositani a
kauci6 megfizetésére.

(3) ! A kaucidé mértéke 3.300 Ft/m?.

(4) A kauciot a bérlének a bérbeadd szamlajara kell befizetnie, mely Gsszeget a bérbeadd
elkiilonitetten kezel.

(5) A kaucid Osszege abban az esetben keriil visszafizetésre a bérld részére a bérleti
szerz6dés megsziinése utan, amennyiben a bérbeadd felé tartozasa nincs és a bérleményt
tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban visszaadta, vagy ha a bérld a
bérleményt a Képvisels-testiilet dontése alapjan megvésarolta és az Onkormanyzat felé
tartozasa nincs.

(6) Abban az esetben, ha a kaucio 6sszege nem fedezi a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotba hozatalanak koltségeit, a tobbletkoltséget a bérld koteles viselni.

27. A lakashasznalati dij
41. § 2
(1) A lakast jogcim nélkiil hasznald hasznalati dijat koteles fizetni.
(2) A lakasra megallapitott hasznalati dij a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 1
éven beliil:
a) A jogcim nélkiili hasznalat els6 két honapjara a bérleti dijjal megegyez6 6sszeg

b) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétl szamitott két honap elteltével, de 1 éven
beliil a hasznalati dij a bérleti dij kétszerese.

! Modositotta: 18/2013. (IV. 18.) 4. §
2 Modositotta: 29/2015. (XI. 2.) 9. §
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A lakasra megallapitott hasznalati dij a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 1
év utan a bérleti dij 6tszorose.

 NLFEJEZET
A LAKASBERLET MEGSZUNESE

28. Lakasbérlet kozos megegyezéssel torténé megsziintetése
42. §

A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérléje a bérleti szerz6dés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetését kezdeményezheti cserelakéds és pénzbeli térités
igénylése mellett, amennyiben a szocialis jellegli bérbeadas Gsszes id6tartama az 5 évet
meghaladja.

A bérleti szerzddés (1) bekezdés szerinti megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha az
eredeti lakas lakbérének Osszege magasabb a cserelakas lakbérénél. A bérlot ilyenkor a
két lakés éves lakbérének dijkiilonbozete illeti meg. A fizetendd téritési dij alapjéul
szolgalo éves lakbérnek az Osszegét a bérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd
megsziinésének idOpontjaban érvényes szocidlis lakbérnek a figyelembevételével kell
megallapitani.

A bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésének tovabbi feltétele,

hogy a bérld

a) vallalja eredeti lakasanak e rendelet 33. §-dban meghatarozottak szerinti
visszaadasat, és

b)  azeredeti lakasara lakbér- és koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik.

Az (1) bekezdésben meghatarozott célra rendelkezésre allo keret erejéig az ESZB dont a
cserelakas felajanlasardl és a pénzbeli térités megallapitasarol.

43.§

A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérléje a bérleti szerz6dés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetését kezdeményezheti oly méddon is, hogy cserelakés
biztositasa helyett pénzbeli téritést igényel, amennyiben a szocialis jellegli bérbeadas
Osszes idOtartama az 5 évet meghaladja.

A bérleti szerzddés (1) bekezdés szerinti megsziintetésének feltétele, hogy a bérld

a) vallalja lakasanak e rendelet 33. §-aban meghatarozottak szerint torténd
visszaadasat, és

b)  alakasara lakbér- és koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik.

Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a bérld részére az altala lakott lakas aktualis
forgalmi értékének legfeljebb 40%-a fizethetd ki pénzbeli téritésként.

A pénzbeli térités megallapitasarol az ESZB dont.
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29. A lakasbérlet felmondassal torténo megsziintetése
44, §

Ha a Képviselo-testilet dontése alapjan Onkormanyzati érdekbdl atalakitasra,
korszertisitésre, lebontdsra kijelolt Onkormanyzati lakas bérléjének lakéasbérleti
jogviszonya felmondassal megsziintetésre keriil, a polgarmester javaslatara az ESZB
egyidejiileg

a)  abérld részére megfeleld és bekoltozhetd cserelakast ajanl fel, vagy
b) a bérl6vel tortént megallapodas esetén a bérlé részére — cserelakas felajanlasa
helyett — pénzbeli térités megfizetésérdl dont.

Pénzbeli térités fizetése esetén a bérld a 43. § (3) bekezdésében foglaltak szerinti
téritésre jogosult.

30. A lakasbérlet egyéb mdédon valé megsziinése
45. §

Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt sziinik meg, ¢és nincs a lakasbérlet
folytatasara jogosult személy, az 6rokos koteles

a)  alakast 30 napon beliil kiiiritve visszaadni, tovabba

b)  alakas visszaadasaig a 41. §-ban meghatarozott lakashasznalati dijat megfizetni.

Ha az o6rokos a hagyatéki targyakat hataridére nem széllitja el, azokat a bérbead6 az
orokos koltségére és veszélyére raktarban vagy mas alkalmas helyiségben helyezi el, és
gondoskodik annak 6rzésérdl, legfeljebb 60 napig.

46. §

Onkormanyzati bérlakds bérleti joga az ESZB hozzajarulasaval kizardlag masik lakés
bérleti vagy tulajdonjogéra cserélhetd el, irasba foglalt csereszerzddés alapjan.

A cseréhez vald hozzajarulds megadasa vagy megtagaddsa soran az Lt. 29. §-dban
foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

Onkormdnyzati bérlakasra kotott csereszerzodéshez a Polgarmester csak akkor jarulhat
hozza, ha a cseréld feleknek lakbér- és kozilizemi dijtartozasa nincs.

Onkormanyzati lakéds esetén a bérbeaddi hozzajarulas megadasat és a csereszerzédés
érvényes megkotését megel6zden a bérbeadd — legalabb 30 napos hataridd
megjelolésével — koteles az onkormanyzati lakasra bérleti jogot szerzd cseréld féltdl
kérni:

a) a lakasbérleti szerzodésének, illetéleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat
tanusito bérbeado irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban allo lakoingatlanra vonatkozo
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles mésolatanak az iratokhoz torténd
benyujtasat.
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Onkorményzati lakds esetén a bérbeadd megtagadhatja a cseréhez torténd
hozzajarulasat, ha a cserepartner a (4) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén
beliil nem teljesiti, vagy a benyujtott okiratok, illetdleg — sziikség esetén — a cserelakas
helyszinen torténd megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti
vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

Az dnkorményzati lakéas bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzéajarulds nem tagadhatd
meg, ha barmelyik cseréld fél egészségiigyi ok, munkahely megvaltozéasa vagy lényeges
személyi koriilményeinek, igy kiilondsen a bérlével allandod jelleggel jogszeriien
egyiittlakd személyek szamanak megvaltozdsa miatt cseréli el a lakast, és az (5)
bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.

Az onkorményzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzéajarulds nem tagadhatd
meg akkor sem, ha a (6) bekezdésben megjeldlt indok a bérl6vel allando jelleggel
jogszerlien egylittlako személyek esetében all fenn.

A hozzajarulast a (6)-(7) bekezdésben emlitett indokok fennallasa esetén is meg kell
tagadni, ha a bérlékijelolésre vagy az ismételten gyakorolhaté bérlokivalasztasra
jogosult, illetéleg az eltart6 a cseréhez nem jarul hozza.

Ha a bérbead6 a lakascsere szerzodéshez torténd hozzajarulasat e rendelet rendelkezései
vagy a joggal vald visszaélés tilalma folytdn nem tagadhatja meg, a csere kovetkeztében
1étrejovo uj bérleti szerzddés feltételeit sem allapithatja meg a cserével megsz{ing bérleti
szerz6dés feltételeinél terhesebben, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerzé
hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér megéllapitasara, ha a csere
folytan bérleti jogot szerzd cseréld fél a korabbi bérl6tdl eltérd lakbérbesorolasba esik.

o 3.RESZ ,
ZARO RENDELKEZESEK

47.§1

E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

c)
d)

Tarsadalmilag raszorult személy: aki a pélyazat benyujtdsdnak idOpontjaban
legalabb egy év folyamatos munkaviszonybdl szdrmazé jovedelemmel rendelkezik,
azonban az egylitt koltozOok egyiittes jovedelme és vagyona nem teszi lehetové lakas
piaci alapon torténd bérbevételét, valamint a tarsadalmilag raszorult személy és
hazastarsa (élettarsa), illetve a vele egylitt lakdé vagy egyltt koltozé kozeli
hozzétartozdja egy fore jutd havi nettd6 jovedelme meghaladja az oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének a kétszeresét;

Sportszervezet: a sportrol szoldo 2004. évi L. torvény 15. §-dban meghatdrozott
Szervezet,

Sportolé: a sportrol szolo 2004. évi L. torvény 1. §-dban meghatarozott természetes
személy;

Sportszervezethez igazolt sportolé: az a sportold, akinek a jatékjoganak a
hasznalataval az adott sportszervezet rendelkezik.

! Modositotta: 36/2013. (XIIL. 16.) 5. §
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48. §

E rendelet 2013. januar 1-én I1ép hatalyba.

E rendelet hatalybalépését kovetden Iétrejott lakasbérleti szerzédések esetén e
rendeletben meghatarozottak szerint kell a lakbérfizetési kotelezettségnek eleget tenni.

E rendelet hatalybalépésevel egyidejiileg hatalyat veszti Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzatnak az Onkormdanyzat tulajdondban allo lakas és helyiség berletére
vonatkozd egyes szabalyokrol szold 42/2004. (XI. 18.) rendelete, az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérletére vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 14/2006. (V.
31.) rendelete, az dnkormanyzati tulajdonu lakasok bérérdl szold 23/1995. (XII. 20.)
rendelete valamint a Szobabérl6k Hazarol sz616 40/2004. (XI. 18.) rendelete.

Ancsin Laszlo Kovacs Péter
jegyzo polgdarmester
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1. sz. melléklet

PALYAZAT

A BD. XVL oo

bérleti jogviszonyara

.............. sz. alatti  Onkormdanyzati bérlakas

(Kérjlik jol olvashatoéan kitolteni!)

A palyazoé A palyazoé hazastarsa (élettarsa)
1TINEVEL ..o, TUNEVEL. ..o,
2./ Szilletésiideje:.......coovvvvrriiiiiiiiiien. 2./ Szilletésiideje:.......coovvvvvvriiiiiiiieeee.
3./ Allampolgarsaga:............ocveveevevenn... 3./ Allampolgarsaga:..........cocceoveeevenn...
4./ Csaladi allapota:............ccvvvvvvvvnnen. 4./ Csaladi allapota:.............cvvvvvvveeeeennn.
5./ Bejelentett allandé 5./ Bejelentett allandd
[@KCIME: ... laKCIME: ...
Miota lakik ott:............ccovvviviiiiiiinn, Miota lakik ott:...........ccoovviiiieiiiin
Milyen mindségben: ...........cccoeeeeeeennnn. Milyen mingségben: ........ccooeevveiieienin.

6./ Bejelentett tartdzkodasi helye:

Miota lakik ott: .....coveeeiee

Milyen minGségben: ..........ccccvvvvvvvevreennenn.

6./ Bejelentett tartdzkodasi helye:

Milyen minGségben: ............cccevvvevenee.

7. Kiskoru gyermekeinek szama, életkora 7./ Kiskorl gyermekeinek szama, életkora:
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8./ Foglalkozasa:............ccvvveeeiiiiinninn, 8./ Foglalkozasa:...........ccccceviiiiiinnninn,
9./ Munkahelye:.............cccooiiiiiiinnnnnn 9./ Munkahelye:............cccooiiiiiiinnnnnn.
Havi netto atlagjovedelme: Havi nett6 atlagjovedelme:

11./ Jelenlegi lakéskortiményei:

(a megfeleld rész alahtzando)
a) albérld (az albérlet: dsszkomfort, komfort, komfortnélkuli melléképulet)
b) csaladtag (sziilék lakasa, hasznalt lakrész nagysaga, jellemz6i)

c) szlkséglakas
d) bérelt lakas

A lakas allapota:
- megfeleld
- felUjitasra szoruld
= TOMOS, VIZES SD...eeeeiiii e

12. A palyazoval egy lakasban laké tartésan beteg (sziilé, gyermek, stb.) megnevezése

(orvosi igazolas csatolandd)

13. A palyazé allami gondozott (volt)
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a) igen
b) nem

14. Egyéb indok:

A pélyazoé nyilatkozatai:

A palyazatban el@irt bérleti dij fizetését vallalom.

. Akiirt palyazati feltételeket elfogadom, azoknak megfelelek.

3. Tudomasul veszem, hogy a bérletre vonatkozd bérleti szerzédés megsziinésekor, ha a
szocidlis/ koltségelvi bérlet feltételeinek nem felelek meg, a lakast elhelyezési igény nélkil a
szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon belll a velem egydtt lakd személyekkel elhagyom, és
azt rendeltetésszeriien a bérbeadonak atadom.

4. Kijelentem, hogy az altalam k6z0lt adatok valosagnak megfelelnek.

Kijelentem, hogy az 6nkormanyzatai bérlakas bérleti jogaval nem rendelkezek.

6. Egyeéb nyilatkozatok:

N —

o

Budapest, 200..................
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2. szamu melléklet

JOVEDELEMNYILATKOZAT

Az igénylovel egyiittkoltozo,
vagy a bérlével kozos haztartasban élo .
lizuizeli 2 egyéb személ Osszesen
(élettars) gy y

Az igénylo
A jovedelem tipusa

nettd jovedelme (Ft/hd)

Munkaviszonybdl, munkavégzésre iranyuld
egyeéb jogviszonybdl szarmazé jévedelem

Tarsas vagy egyéni vallalkozasbdl, 6stermeldi,
illetve szellemi és 06nalld tevékenységhdl
szarmazé jovedelem

Alkalmi munkavégzésbdl szarmazé jovedelem

Tappénz és gyermekgondozasi tamogatasok
(terhességi gyermekagyi segély, GYED, GYES, GYVT,
csaladi potlék, gyermektartésdij)

Nyugdij és egyéb nyugdijszeri ellatasok
(6regségi, rokkantsagi, baleseti rokkantsagi, ozvegyi,
sziléi  nyugdij; arvaellatas, baleseti hozzatartozoi
nyugellatasok; rendszeres szocialis jaradék, &atmeneti
jaradék, banyasz dolgozdk egészségkarosodasi jaradéka,
rokkantsagi jaradék, politikai rehabilitacios ellatasok,
hazastérsi potlék, hazastars utan jard jévedelempétlék)

Onkorményzat és munkalgyi szervek altal
folydsitott ellatdsok (idskortak jaradéka, rendszeres
szocialis segély, apolasi dij, adossagcsokkentési
tamogatas, munkanélkili jaradék, allaskeresési jaradék,
allaskeresési segély, képzési tdmogatasként folydsitott
keresetpotlo juttatés)

Egyéb jovedelem (pl. 8sztondij, szakképzéssel
Osszefiiggd pénzbeli juttatdsok, neveldsziléi dij, szocialis
gondozasi dij, végkielégités, életjaradékbol, fold és egyéb
ingatlan bérbeadasabdl szarmazo jovedelem stb.)

Jovedelem 0sszesen:

Az Osszes jovedelmet csokkentd tényezék
(gyermektartasdij, egyéb rokontartds cimén fizetett
tartasdij)

0SSZES NETTO JOVEDELEM

EGY FORE JUTO JOVEDELEM

A jovedelemrol 1 évre visszamendleg — a jovedelem tipusanak megfelelé — igazolast vagy
annak masolatat a kérelemhez mellékelni sziikséges.

Biintetojogi felelosségem tudataban Kijelentem, hogy a NYILATKOZAT-ban kozolt adatok a valosagnak
megfelelnek. Hozzajarulok a nyilatkozatban szereplo adatoknak a lakasiigyi eljarasban torténd
felhasznalasahoz és kezeléséhez.

Budapest, 20 . ho nap

az igényld és a vele egyiittkolt6zd,
vagy a bérldvel kozos héztartasban é16
nagykoru személyekalairasa
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I._Ingatlanok

3. szdmu melléklet

Megnevezés

*

Ingatlantulajdon fajtaja

Cime

Alaptertilete (m?)

Tulajdoni hényada

Szerzési ideje (év)

Becsillt forgalmi értéke (Ft)

Haszonélvezeti vagy &zvegyi

joggal terhelt

igen

nem

igen

nem

igen

nem

*Ingatlantulajdon fajtai: lakastulajdon, lakotelek-tulajdon, tidiilétulajdon, tidiil6telek-tulajdon, egyéb nem lakas céljara szolgald

épiilet-(épiiletrész-)tulajdon (zartkerti épitmény, miihely, tzlet.

miiterem, rendeld, gardzs stb.)

1l. Jarmiivek

termé6f6ldtulajdon, vagy az ingatlantulajdonfajtak hasznalata.

Megnevezés

Fajtaja

Tipusa

Rendszama

Evjarata (év)

Szerzés ideje (év)

Becsdlt forgalmi értéke (Ft)

Hitellel vasarolt

igen

nem

igen

nem

igen

nem

Lizingelt

igen

nem

igen

nem

igen

nem

Vagyonhasznositassal kapcsolatos megjegyzések:

Biintetojogi felelosségem tudataban Kijelentem, hogy a NYILATKOZAT-ban kozolt adatok a valosagnak

megfelelnek.

Hozzajarulok, hogy a nyilatkozatban szereplo adatokat az eljiro szerv ellendrizze, arra vonatkozéan az ingatlan,

illetve a gépjarmii nyilvantartasbol adatokat szerezzen be, illetve azokat kezelje.

Budapest, 20 .

hé

nap

az igényld és a vele egyiittkolt6zé,vagy a bérlével kozos
héztartasban élénagykord személyek alairasa

34
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4. szamiu melléklet *
PALYAZAT
A 1165 Budapest, Ujszasz u. 88. sz. alatti ,,Szobabérlsk Haza” ... m%es lakdegységére
(Kérjiik jol olvashatoan kitdlteni!)

A palyazo A palyazo hazastarsa (élettarsa)
L/ NEVE: o L/ NEVE: o
2./ Sziiletésiideje: ....cooviiiiiiiii 2./ Sziletésiideje: ......oviiiiiiiiii
3./ Allampolgarsaga: ................ccccceevieeiiiinnn. 3./ Allampolgarsaga: ...............................
4./ Csaladi allapota: ..........ccevveevniiniiiininninnn, 4./ Csaladi allapota: ............oovvvvvinininnnnn.
5./ Allandé lakeime @ ............cccceeeiiiiiiieeee..e, 5./ Allandé lakcime @ ...................ccoeeee.l
telefonszdma: ..o telefonszama: ............ ...l
Midta lakik ott: ........oooeiiiiii Mibta lakik ott: .........oooeiiiiiiii,
Milyen mindségben: .............ccevvivininnnn... Milyen mindségben: ..............ccoeeevnnnnn.
6./ Tartozkodasi helye: ................ccooeevininninn, 6./ Tartozkodasi helye: ...............coooeeennin.
Milyen mindségben: ..............ccovieininan.. Milyen minéségben: ..............c.ceevnann.
7./ Kiskort gyermekeinek szama: .................... 7./ Kiskoru gyermekeinek szama: ................
Gyermekeinek életkora: ....................ol. Gyermekeinek életkora: .......................
8./ Foglalkozasa: ...........ccovvviviiinniiininnnn, 8./ Foglalkozasa: ............covviiviiiininnnnnnn,
9./ Munkahelye: ..............cooviiiiiiiiiiii, 9./ Munkahelye: ..............cooviiiiiiiiiinn
10./ Havi nett6 jovedelme: ....................o.eee. 10./ Havi nett6 jovedelme: ........................

A lakcimet, illetve a tartézkodasi helyet a lakcimkartya masolataval igazolni kell!
Amennyiben a kérelmezo rendelkezik lakascéli megtakaritassal, illetve a késobbi lakhatasat igazoléo okmannyal
(pl.: adas-vételi szerzodés, épitési engedély, stb.) csatolni Kkell.

A palyazo kivel kivan bekoltozni (név, rokonsagi fok):  ......o.iiiiiii

Nyilatkozat: Alulirott palyazé tudomasul veszem, hogy a lakoegységek bérleti jogat 1 év hatarozott idore itéli oda az
Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag. Biintetdjogi felelésségem tudataban nyilatkozom, hogy nekem és a velem egyiitt
koltozOknek lakastulajdona nincs. Tudomasul veszem, hogy ha ennek ellenkezdje kideriil, azonnal el kell hagynom a
Szobabérlok Hazat. A bérleti szerzodésben szerepld bérleti dij mértékére a szerzodés teljes idétartamara szamlavezetd
bankomnal azonnali beszedési megbizast adok az Onkormanyzat javara.

Budapest, 20... ....ccooiiiiiii

palyazo alairasa
Figyelem! A tiloldalon részletezze szocialis helyzetét, illetve ismertesse, hogy miképpen kivanja lakashelyzetét
megoldani a bérleti id letelte utan! Csatolni! A havi netté jovedelemrél jovedelemigazolast!

Médositotta: 7/2015. (1. 23.) 10. §
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