Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
49/2004. (XI1. 29.) rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo

helyiségek elidegenitésének szabalyairol

(Egységes szerkezetben)

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Lt.) 54. § (1), (3)
bekezdésében, valamint az 58. § (2), (3) bekezdésében biztositott felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1§ (D
(2)?
(3)°

2.§ (1°

I. fejezet

A rendelet hatalya

A rendelet hatilya kiterjed az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
valamennyi lakasra és nem lakas céljara szolgald helyiségre.

A rendelet hatdlya nem terjed ki az onkorményzat és mas személy
k6z0s tulajdondban 1évo (un. vegyes tulajdonu) lakasok elidegenitésre.

A rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az Lt., a Polgari
Torvénykonyvrol szold 1959. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.), a
Magyarorszag helyi onkorményzatairol szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Otv.), és Budapest Févaros XVI. keriilet
Onkormanyzatanak az Onkorményzat vagyonarél és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasrol szolo 24/2009 (VI. 25.) (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) rendelkezéseit kell alkalmazni.

I1. fejezet

Lakasok elidegenitése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakds elidegenitésére torténd
kijelolésérdl a lakaskoncepcidoban foglaltak keretében Gazdasagi és
Pénziigyi Bizottsag® (tovabbiakban: GPB) dont.

! Médositotta: 1/2009. (1. 27.) 1. §

2 Médositotta: 1/2009. (L. 27.) 2. §

3 Médositotta: 3/2013. (I. 28.) 1. §

4 Médositotta: 17/2007. (V1. 20.) 2. § (1)
> Modositotta: 26/2010. (XI. 22.) 5. §



)

(3)?
(4)°

3.§

()

(3)°

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6, a lakaskoncepcidban
elidegenitésre kijelolt lakdsokat — a jelen rendelet 3. §-dban foglalt
kivétellel — palyazati eljards Utjan kell elidegeniteni, mely
lebonyolitasanak modjat az 6nkormanyzat vagyondnak értékesitése €s
hasznositdsa soran alkalmazand6 versenyeztetési szabalyokrél szolo
35/2004. (IX. 30.) rendelet (tovabbiakban: Versenyrendelet)
szabalyozza.

Hatélyon kiviil helyezve.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakasok:
a) abérlé szamara, vagy

b) versenytargyalas, vagy

C) vevokijelolés utjan

idegenithetok el.

Elovasarlasi jog gyakorlasa

Amennyiben a bérlét eldvasarlasi jog illeti meg, a részére szolod
eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlati kotottség idétartamat,
mely az ajanlatrol valo tudomdsszerzéstdl szamitott 60 nap.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a lakas:

a) cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait, alapteriiletét, szobaszamat,
komfortfokozatat;

b) az épiilet Iényeges miiszaki allapotara vonatkozoé tajékoztatast;

c)* a bérbeadd hozzajarulasa alapjan a bérlo altal végzett, szamlakkal
igazolt, és a bérbeadd 4altal meg nem téritett értéknoveld
beruhdzasok értékével csokkentett bekoltozhetd €s lakott forgalmi
értéket;

d) a lakéas vételarat és megfizetésének e rendeletben szabalyozott
feltételeit;

e) az ajanlati kotottséget;

f) varhaté kozos  koltséget, és  tulajdonnal jar6  egyéb
kotelezettségeket.

Az ajanlat elfogadédsat kovetden a bérldnek az adéasvételi szerzddés

megkotéséhez igazolnia kell, hogy nincs lakbérhatraléka, koziizemi
dijtartozasa, és helyi ad6 tartozasa.

! Médositotta: 1/2009. (I. 27.) 4. §

2 Hatalyon kiviil helyezte: 17/2007. (VL. 20.) 2. § (3)
3 Rendeletbe iktatta: 1/2009. (I. 27.) 5. §

4 Modositotta: 1/2009. (I. 27.) 6. §

°> Modositotta: 3/2013. (I. 28.) 2. §



A forgalmi érték megallapitasa

4.§ (1)' A lakas bekoltozhetd forgalmi értékének megallapitdsa forgalmi
értékbecslés (tovabbiakban: értékbecslés) alapjan torténik, amelyet
ugy kell elkészittetni, hogy az tartalmazza az eladésra keriil6 lakas, az
épiilet, és a hozzatartozo telek jogi helyzetével és miiszaki allapotaval
Osszefiiggd, tovabba a forgalmi érték meghatarozasat befolyasolo
adatokat.

(2) Az értékbecslésben az ingatlan-nyilvantartas alapjan kozolni kell az
ingatlan tulajdoni lapjanak I-III. részében szerepld adatokat.
Amennyiben az Onkormanyzat tulajdonjoga még nem keriilt
bejegyzesre, gy a Vagyonatado Bizottsag altal kiadott igazolas vagy
hatarozat szamat is fel kell tiintetni.

(3) Az értékbecslésnek a kovetkezo adatokat kell tartalmaznia:

a) az épiilet
— telepiilésen beliili elhelyezkedését, fekvését;
— kozmiivesités mértékét;
— megkozelités lehetdségeét;
— infrastrukturalis ellatottsagat;

b) az épiilet, melléképiiletek
— ¢épitésének idejét, modjat;
— szerkezeteinek, berendezéseinek anyagat, ¢letkorat,

hasznalhatosaguk szazalékos mértékét;

— ajavitas, helyreallitas sziikségességét az esetleges hatdsagi
kotelezéseket;

— felszereltségét;

— felgjitdsanak, atalakitdsanak idOpontjat €s meértékét, valamint
azt, hogy a felyjitas, illetve az atalakitas az épiilet mely f6
szerkezeteire terjed Ki;

C) az épiiletben
— lévo lakasok szamat;
— a koz0s hasznalatra szolgéald helyiségek és a kozos hasznalatra
szolgal¢ teriiletek nagysagat;
d) alakas
— alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat;
— mindségét meghatarozo tényezoket;
— ¢piileten beliili elhelyezkedését;

! Médositotta: 17/2007. (V1. 20.) 3. § (1)



(4)!

(5)°

(6)°

(7)*

5.§ (1

(2)°

— a bérld altal elvégzett, de a bérbeado altal meg nem téritett
értéknoveld beruhazasokat és azok értékét;

e) a foldrészlet

— nagysagat, tobblakdsos épiilet esetén az egy lakés hasznos
alapteriiletére vetitett foldrészlet méretét is;

— tovabbi beépitésének lehetdségét;
— egy¢éb adottsagait;

f) 0Osszehasonlitd adatokat a keriiletben az értékbecslés készitését
megel6z0 egy éven belil, legalabb két - adasvétel utjan
elidegenitett - hasonl6 adottsagu lakas vételararol.

Az  ¢értékbecsl6 a  (3) bekezdésben  felsorolt  tényezdk
figyelembevételével az értékbecslésben javaslatot tesz a lakés
bekoltdzhetd forgalmi értékére, valamint ha a lakast az eldvasarlasra
jogosult bérld veszi meg, a bérbeadd hozzajarulasa alapjan a berlod
altal végzett, szamlakkal igazolt, €s a bérbeado altal meg nem téritett a
lakasra forditott értéknoveld beruhazasai ertékere.

A (4) bekezdésben meghatarozott javaslat figyelembevételével a GPB
dont a lakas bekoltozhetd forgalmi értékeérdl, valamint a bérbeado
hozzédjaruldsa alapjan a bérld 4ltal végzett, szamlaval igazolt és a
bérbeado altal meg nem téritett értékndveld beruhdzasok értékérdl.

Az értékbecsld javaslatatol a GPB legfeljebb 20%-kal eltérhet. Ha
ennél nagyobb eltérést tart indokoltnak, akkor a bekoltdozhetd forgalmi
értek meghatarozasrol a GPB elbterjesztése alapjan a Képviseld-
testiilet dont.

Az (5) és (6) bekezdések alapjan meghozott dontés a meghozatalatol
szamitott egy évig érvényes.

A vételar

A vételarat a bekoltozhetd forgalmi érték alapjan a GPB hatarozza
meg.

A 4. § (5) bekezdés alapjan a GPB altal megéllapitott bekdltézhetd
forgalmi értékbdl le kell vonni a GPB altal megallapitott, a bérbeado
altal jovahagyott, a bérld altal végzett, szamlaval igazolt és a bérbeado
altal meg nem téritett ért€kndveld beruhazas értékét, mely megadja a

! Médositotta: 1/2009. (I. 27.) 7. §

2 Médositotta: 1/2009. (I. 27.) 8. §

3 Rendeletbe iktatta: 17/2007. (VL. 20.) 3. § (4)
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vételar alapjat (tovabbiakban: vételdralap). Ezt kovetden a lakas
vételarat a vételaralap értékétdl fiiggden, savosan az alabbi tablazat
szerinti szdzalékos aranyban kell kiszamitani:

Vételaralap Vételar
5 millio Ft alatt

A vételaralap 50% -a

5 — 10 millio Ftkozott |4 ysteliralap 5 millié Ft alatti része 50%-

dnak, és a vételaralap 5 és 10 millio Ft
kozotti része 70%-dnak osszege

10 millio Ft felett A vételdralap 5 millié Ft alatti része 50%-

danak, és a vételaralap 5 és 10 millio Ft
kozotti része 70%-dnak, és a vételaralap 10
millio Ft feletti része 100%-dnak dsszege

(3)! A vételaralap kiszamitasnal a bekoltozhetd forgalmi értéket nem
csokkenti azon raforditasok Osszege, amelyeket a bérlé a lakhatés
mindségének javitasa érdekében komfortfokozat-novelés, vagy
korszerisités nélkiil végzett, illetve amelyre a bérleti szerzodés, illetve
jogszabaly alapjan a bérld sajat koltségén volt koteles.

(4)? Hatalyon kiviil helyezve.

6.§ (1)° Az eldvasarlasra jogosult bérl6 a vételarat az alabbiak szerint
teljesitheti:
a) egyosszegben oly moddon, hogy a vételar 10%-at a szerz6dés
megkotésekor, a vételarbol fennmaradd 90% vételarhatralékot
pedig a szerz6dés megkotését kdvetd 90 napon beliil fizeti meg.

b) a szerz6dés megkotésekor a vételar 20-%-at egydsszegben, mig a
fennmarad6 vételarhatralékot 15 ¢év alatt havonta egyenld
részletben fizeti meg. Kérelmére a vételarhatralék torlesztési
idejét rovidebb iddben kell meghatdrozni.

C) amennyiben az ingatlan bekdltozhetd forgalmi értéke 10 millio
forint alatt van, €és az ingatlan félkomfortos, vagy komfort nélkiili
besoroldsu, vagy sziikséglakéds, a szerzddés megkotésekor a
vételar 10%-at egydsszegben, a fennmaradd vételarhatralékot 20
¢v alatt, havonta egyenld részletekben fizeti meg. Kérelmére a
vételarhatralék  torlesztési  idejét rovidebb idében  kell
meghatarozni.

! Médositotta: 1/2009. (1. 27.) 11. §
2 Hatalyon Kkiviil helyezte: 1/2009. (L. 27.) 12. §
$ Médositotta: 1/2009. (I. 27.) 13. §



(2)! A vételar egyosszegli megfizetésekor az (1) bekezdés a) pontja szerinti
teljesités esetén az eldvasarlasra jogosult bérlét a fennmaradd 90%
vételarhatralék 20%-anak megfeleld 6sszegli kedvezmény illeti meg.

(3)> A vételarhatraléknak a szerz8désben rogzitett hatarnap el6tti
egyosszegli megfizetésekor a 6. § (1) bekezdés b) —C) pontja szerinti
teljesités esetén a kedvezmény mértéke a szerzddés megkotéstol
szamitott
1. évben a vételarhatralék 20%-a;

2. évben a vételarhatralék 15%-a;

3. évben a vételarhatralék 10%-a;

4. évben a vételarhatralék 5%-a;

A kedvezmeény az 5. €vtol a 20. eévig a vételarhatralek 1%-a.

(4)* Az (1) és (2) bekezdésekben meghatirozott kedvezményeken til a
vételar 10%-danak megfeleld 0Osszegli tovabbi kedvezmény ¢és
kamatmentesség illeti az eldvasarlasra jogosult bérlét, ha harom, vagy
tobb gyermek eltartdsar6l gondoskodik, vagy nyugdijas, vagy
fogyatékos, vagy fogyatékos gyermeket nevel, és az egy fore jutod
atlagjovedelem a mindenkori 6regségi nyugdij kétszeresét nem haladja
meg.

(5)* A bérld részére értékesitésre keriilt onkormanyzati lakéasra, a vételar
teljesitéstol fiiggetleniil, az adasvételi szerz6dés megkotéstdl szamitott
minimum &t évig, maximum a teljes vételar kifizetéséig, az
Onkorményzat javara elidegenitési és terhelési tilalom, valamint a
vételarhatralék biztositasara jelzalogjog keriil bejegyzésre azzal, hogy
amennyiben 0t éven beliil a bérld a lakast harmadik személy részére el
kivanja idegeniteni, Ugy az 5. § (2) bekezdésben meghatarozott
vételaralap ¢és az altala Dbefizetett vételar kiilonbozetét az
Onkorméanyzat részére vissza kell fizetnie.

7.§ (1)° Az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsdg (a tovabbiakban: ESZB) a
vételarhatralék torlesztését — kérelemre, az igazoldsok egyideji
csatoldsaval - az alabbi esetekben fliggeszti fel:

a) hazastars halala esetén 6 honapra;

b) ha a kozos haztartasban €10k egyike regisztralt munkanélkiili, és a
haztartdsban egy fOre jutd jovedelem nem éri el a mindenkori
oregségi nyugdij legkisebb 0sszegét, ez esetben 6 honapra;

! Médositotta: 1/2009. (L. 27.) 14. §

2 Médositotta: 1/2009. (I. 27.) 15. §

3 Rendeletbe iktatta: 1/2009. (1. 27.) 16. §

4 Rendeletbe iktatta: 1/2009. (1. 27.) 17. §

° Els6 mondatot médositotta: 1/2009. (I. 27.) 18. §



8. §

()

(1)

(2)

3)

c) a  vételarhatralék  kotelezettjének 6 hénapon  tali
keresOképtelensége esetén 8 honapra.

Az (1) bekezdésben meghatéarozott felfiiggesztés idejével a torlesztési
1d6 meghosszabbodik.

T/A. §

A lakaskoncepcioban elidegenitésre kijelolt lakas, illetve az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4llo, tobblakasos lakoépiilet
lakottan is elidegenithetd — a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVILI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése szerinti —
harmadik személy részére:

a) az ingatlanra vonatkozd érvényes bérleti, vagy hasznalati
szerz0dés esetén akkor, amennyiben a bérlé/ hasznalo, a részére
megkiildott értékesitési ajanlat alapjan, az abban foglalt
hataridében, eldvasarlasi jogaval nem ¢él, abban az esetben csak a
bérld irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni;

b) jogcim nélkiili hasznald altal lakottan akkor, amennyiben az
ingatlanra vonatkozo6 bérleti, illetve hasznalati szerzodés legalabb
12 honapja megsziint, vagy megsziintetésre kertilt.

Az értékesitésre

a)® az (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott esetben, valamint a
vételi ajanlatot tevd kozos kérelmére, amennyiben az (1)
bekezdésben meghatarozott ingatlan az Nvtv. 11. § (16)
bekezdésében meghatarozott értékhatart nem haladja meg,
vevoOkijelolés utjan

b) az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott esetben
versenytargyalas Uitjan a Versenyrendelet szabalyai szerint

keriilhet sor.

A (2) bekezdés a)-b) pontja esetén a forgalmi érték meghatarozasa
soran a 4. § rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell azzal, hogy az
érték megallapitdsa soran figyelembe kell venni az ingatlan
lakottsdganak tényét, melynek csokkentd tényezdkénti mértéke a
forgalmi érték 15%-4at nem haladhatja meg.

Kamat

A vételarhatralékot kamatfizetési kotelezettség terheli. A kamat
mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat.

! Rendeletbe iktatta: 1/2009. (1. 27.) 19. §
2 Médositotta: 3/2013. (I. 28.) 3. §
3 Médositotta: 3/2013. (I. 28.) 4. §



9.§

10. §°

11.§

(1)?
2)°

(3)*

I11. fejezet
Helyiségek elidegenitésérol és az elidegenités feltételeirél*

A helyiség elidegenitésérdl a Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdésében
meghatarozott hataskordk szerinti tulajdonosi jogok gyakorldja dont.

Bérleti, illetve elévasarlasi joggal nem terhelt Onkormanyzati

tulajdont tres helyiség elidegenitésére — a helyiség forgalmi

értékének figyelembevételével, a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a

Versenyrendeletet kell megfelelden alkalmazni.

Hatélyat vesztette.

A helyiség elidegenitésére vonatkozo, az elévasarlasra jogosult bérld

részere adott ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait, alapteriiletét,
hasznélati médjat;

b) az épiilet 1ényeges miiszaki allapotara vonatkozd tajékoztatast, a
forgalmi értéket;

c)® a helyiség forgalmi értékének megfeleld vételarat;

d) a vételi szandéknyilatkozat megtételének hataridejét;

e) az ajanlati kotottség hataridejét, amely az ajanlatrol torténd
tudomasszerzéstdl szamitott 60 nap;

f) 7 tdjékoztatast az allamot megilletd elvasarlasi jogrol, valamint
ennek gyakorlasanak modjardl és idejérol.

Onkormanyzati tulajdont helyiség elad4sanak tilalma

Nem adhat6 el az 6nkormanyzati tulajdonu helyiség, ha:

a) bérleti jogviszony felmondasara okot ado koriilmény all fenn,
vagy birdsagi eljards van folyamatban, annak jogerds befejezéséig;

b) legalabb 50 %-at a bérld albérletbe adta;

C) az ingatlanra vonatkozdan ¢épitésrendészeti eljards van
folyamatban, annak jogerds befejezéséig;

d) a helyiség a Keriileti Szabalyozasi Terv (KSZT) eldirasai vagy
egyéb okbol tartdsan onkormanyzati tulajdonban marad;

e) a helyiségre ideiglenes fennmaradasi engedély van érvényben,;

! Cimet médositotta: 1/2009. (1. 27.) 20. §

2 Médositotta: 1/2009. (L. 27.) 21. §

3 Médositotta: 1/2009. (L. 27.) 22. §

4 Hatalyon Kkiviil helyezte: 3/2013. (I. 28.) 5. §

° Els6é mondatat modositotta: 1/2009. (1. 27.) 24. §
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12.§ (1)

(2)?

(3)°

(4)
()

13.§ (1)

(2)

14.§ (1)

f) bérlokijelolési joggal érintett;
g) Onkormanyzati intézmény teriiletén van;
h) felyjitas, atalakitas alatt all.

A helyiség vételara

A vételar a bekoltozhetd forgalmi érték. A forgalmi érték
meghatarozasakor a 4. § (1) — (4) bekezdéseiben foglalt szempontokat
kell alkalmazni.

Az eldvasarlasra jogosult bérl6 a helyiséget a Vagyonrendelet 6. § (2)
bekezdésben meghatarozott hataskordk szerinti tulajdonosi jogok
gyakorloja altal megallapitott forgalmi értéknek megfeleld vételaron
vasarolhatja meg.

Az eldvasarlasra jogosult bérlé az adasvételi szerz6dés megkotésekor
a vételar legalabb 50%-at egy Osszegben fizeti meg. A fennmarado
vételarhatralékra, legfeljebb 6t év részletfizetési kedvezmény adhato.

A helyiség vételarhatralékdnak kamatdra az e rendelet 8. §-aban
foglaltakat kell alkalmazni.

E rendelet 9. § (2) bekezdése szerint elidegenitett {ires helyiség
vételarat egy Osszegben kell megfizetni, vételarengedmény,
részletfizetés nem adhato.

V. fejezet
Ko6zos eljarasi szabalyok

A Lt.-ben, illetve e rendeletben meghatarozott feladatok végrehajtasat
a Polgarmesteri Hivatal latja el, amely egyes részfeladatok ellatdsara
szakértdt vehet igénybe.

Az elidegenitett lakas vagy helyiség teljes vételaranak megfizetéséig,
a vételarhatralék erejéig jelzdlogjogot, €s annak biztositasara
elidegenitési ¢és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni az ingatlan-
nyilvantartasba.

V. fejezet

Z.aro rendelkezés

E rendelet 2005. januar 1. napjan 1ép hatdlyba. A folyamatban 1évo
tigyekre jelen rendeletet nem kell alkalmazni.

! Médositotta: 1/2009. (1. 27.) 26. §
2 Médositotta: 1/2009. (L. 27.) 27. §
3 Médositotta: 1/2009. (I. 27.) 28. §



10

(2) E rendelet hatalyba Iépésével egyidejlleg hatalyat veszti a Budapest
Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és
nem lakas céljara szolgalod helyiségek elidegenitésének szabalyairdl
sz616 19/1994. (VII. 15.) Ok. rendelet, valamint az azt modositd
30/2001. (XII. 17.) Ok. rendelet, a 6/1999. (IV. 6.) Ok. rendelet és a
35/1994. (XII. 2.) Ok rendelet.

(3)! E rendelet a belsd piaci szolgaltatdsokrdl szol6, az Eurdpai Parlament
¢s a Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

! Rendeletbe iktatta: 29/2009. (VL. 25.) 1. §



