Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

21/2012. (V. 22.) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésének feltételeirol

(Egységes szerkezetben a 30/2014. (IX. 23.) onkormanyzati rendelettel, a 7/2015. (111.23.)
onkormanyzati rendelettel, valamint a 28/2015. (XI.16.) 6nkormanyzati rendelettel)

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében és a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan és a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban, valamint a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXX. toérvény 107. §-aban maghatdrozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatdlya az Onkorményzat tulajdonaban 4llo lakasokra terjed ki, kivéve a
torzsvagyon korébe tartoz6, az Onkorményzat koltségvetési szerveinek kezelésében levd
szolgalati lakasokat.

2. § Nem idegenithetd el:

a) a 100 %-os 6nkormanyzati tulajdont épiiletekben 1évo lakas,

b)! az a lakés, amelyre hatdrozott idejii bérleti szerzédés all fenn, kivéve, ha a bérld
megszakitas nélkiil legalabb 3 naptari éve folyamatosan bérli azt,

C) az arra jogosult részére a dijtartozassal érintett lakas a dijtartozas kiegyenlitéséig,

d) az onkormanyzat sajat erejébdl és/vagy allami timogatassal épiilt onkormanyzati
bérlakas a 1étesitésétdl szamitott 20 évig.

2. Az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasa

3. § (1) A lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet és a
Gazdasagi Bizottsag gyakorolja.

(2) A Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a Képviselod-testiilet dont a 25 millié forintot
meghaladd forgalmi értéki lakés elidegenitésérol.

(3) A Gazdasagi Bizottsag dont a 25 millié forint forgalmi értéket meg nem halado értéki
lakasok elidegenitésérol.

! Médositotta a 28/2015. (X1.16.) ér. 1. §-a. Hatalyos 2015. november 17. napjatél.
2 Médositotta a 7/2015. (111.23.) 6r. 2. §-a. Hatalyos 2015. marcius 24. napjatol.
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(4) A Szocidlis Bizottsag javaslata alapjan a Gazdasagi Bizottsag vételre ajanlhatja fel

a) az lres sziikséglakast,
b) a megiiresedett egyszobas, legfeljebb 30 m? alapteriiletii lakést

azon lakas tulajdonosdnak, amelyhez a lakas miiszakilag csatolhato, vagy tarsashazi kozos
célra hasznosithato.

3. Az elidegenités modjai

4. § Az onkorméanyzat tulajdonaban all6 lakasokat

a) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIII. térvényben (tovabbiakban: Ltv.) biztositott
elévasarlasi jog alapjan,

b) egyéb, torvényben biztositott eldvasarlasi jog alapjan,

C) arverés utjan torténd értékesitéssel,

d) arverésen kiviili értékesitéssel

lehet elidegeniteni.

Il. Fejezet

A lakasok elidegenitése
4. A Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése

5. § Elovasarlasi joggal érintett lakas kiviilallé harmadik személynek — a Ltv. 49.§ (1)
bekezdés d) pontjaban foglalt kivétellel — nem idegenitheto el.

6. §3 (1) A lakas elidegenitése torténhet
a) elidegenitésre torténd kijeldlés,
b) a bérlé vasarlasi szandékanak bejelentése
utjan.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a 3. § szerint hatdskorrel rendelkezd szerv
elidegenitésre vonatkozd dontése alapjan a polgarmester az eladasi ajanlat megkiildésével
irasban tdjékoztatja a bérldt a targyi lakds megvasarolhatosagarol. A bérlé az eladési ajanlat
atvételet kovetd 30 napon beliil irdsban nyilatkozhat, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben amennyiben a bérld bejelenti az altala bérelt
lakds megvasarlasa iranti szandékat, a polgarmester elkészitteti az ingatlan forgalmi
értékbecslését. A forgalmi értékbecslés elkészitésének dija ebben az esetben a bérldt terheli,
melyrél a bérlét az értékbecslés megrendelését megelézéen — a megbizasi dij pontos
Osszegének megjelolésével — értesiteni kell. A bérld a forgalmi értékbecslés elkészitése
dijanak megfeleld 0sszeget, mint adminisztracios dijat elore koteles az dnkormanyzat részére
megfizetni €s azt igazolni. A megvasarolni kivant ingatlan forgalmi értékérdl az elkészitett
értékbecslés alapjan a polgarmester a 3. § szerinti hataskorrel rendelkezds szerv elidegenitésre

3 Médositotta a 28/2015. (X1.16.) r. 2. §-a. Hatalyos 2015. november 17. napjatol.
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vonatkoz6 dontése alapjan eladasi ajanlat megkiildésével, irasban tajékoztatja a bérlét azzal,
hogy a bérld az ajanlat kézhezvételét kovetd 30 napon beliil nyilatkozhat arrél, kivan-e
elévasarlasi jogaval €lni.

(4) Ha a bérlé az eladasi ajanlat elfogadasarol nyilatkozik, vele az adasvételi szerzédést a
nyilatkozattételtdl szamitott 60 napon beliil meg kell kotni. A polgarmester a bérld kérelmére
indokolt esetben — kiilonosen a bérlé életkoriilményeiben neki fel nem rohatéan beallott
hatranyos valtozasra — a nyilatkozattételre és a szerzddés megkotésére meghatarozott
hataridot egyszer, legfeljebb 3 hénappal meghosszabbithatja azzal, hogy az eladési ajanlat
alapjat képezo értékbecslés keltétdl a szerzodéskotésig terjedd iddtartam a 180 napot nem
haladhatja meg.

(5) Ha a bérl6 az eladasi ajanlat elfogadasardl hataridében nem nyilatkozik és a hatarido
meghosszabbitasat sem kérte, illetve erre iranyul6 kérelmét a polgarmester elutasitotta, a lakas
megvasarlasara vonatkozo6 ismételten eléterjesztett kérelme 11j kérelemnek tekintendo.

(6) A bérld részére az adminisztracidos dij abban az esetben sem jar vissza, ha a bérlo
nyilatkozata alapjan az ingatlan adasvétel nem jon létre.

(7) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az ingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatait (helyrajzi szam,
pontos cim, megnevezes, alapteriilet, komfortfokozat, helyiségek szama, stb.)

b) az ingatlan Iényeges miiszaki allapotara vonatkoz6 tajékoztatast,

C) az ingatlan vételarat €s a kialakitasanal figyelembe vett tényezoket,

d) a fizetési feltételeket,

e) a tulajdonos dnkormanyzat ajanlati kotottségének idejét.

5. A lakas arverésen, vagy arverésen Kiviili elidegenitése

7. § (1) Lakés a 4. § c) és d) pontjai szerint akkor idegenithetd el, ha a lakas lires vagy
elévasarlasi joggal nem érintett.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakas — a (3) és (4) bekezdésekben foglalt kivételekkel — arverés
utjan értékesithetd.

(3) Lakas arverésen kiviil

a) a 3. § (4) bekezdése szerinti lakasbovitéshez sziikséges lakas vagy lakrész csatolasa
esetén,

b) a tarsashazban tulajdoni hanyaddal rendelkez6 részére, sziikséglakas megsziintetése
esetén,

C) az iires sziikséglakas, illetve a megiiresedett egyszobas, legfeljebb 30 m? alapteriiletii
lakas egyszeri eredménytelen arverését kvetden

értékesithetd. Tobb azonos vételi ajanlat esetén az ajanlattevok részére zartkori versenytargyalast
kell tartani.

(4)* Nem kell arverést tartani akkor sem, ha a leendd vevé a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo
2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) alapjan elévasarlasi joggal rendelkezik. Ebben az
esetben az eljarasra a 6. §-ban foglaltak az iranyadok.

4 Modositotta a 30/2014. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a, hatalyos 2014. IX.24-t6l.



8. § (1) A polgarmester az arverésre keriild onkormanyzati lakés arverési felhivasat koteles
nyilvanosan meghirdetni az dnkorményzat hirdet6tablajan és honlapjan legalabb 30 nappal az
arverés idopontja eldtt. A meghirdetett lakasok listdja a Pesterzsébet Ujsagban is kdzzéteheto.

(2) Az arverési felhivasnak tartalmaznia kell:
a) akiird nevét és székhelyét,
b) a lakas cimét, szobaszamat, komfortfokozatat, a helyrajzi szamot és a tulajdoni
illetoséget,
c) a lakas megtekintésének lehetdségét,
d) azindul6 vételarat,
e) az ajanlati biztositék dsszegét és letétbe helyezésének modjat, hataridejét,
f) az arverésen torténd részvétel feltételeit,
g) azarverés helyét és idejét.

(3) Az arverésen személyesen vagy meghatalmazott utjan lehet részt venni.

(4) Az arverésen az indulo ar a 10. § szerinti értékbecslés soran megéllapitott forgalmi érték
teljes Osszege.

(5) Az arverés megkezdésekor a licitalokkal kozolni kell az induld vételdrat, és fel kell hivni
Oket ajanlattételre. Az eljarast addig kell folytatni, ameddig a licitadlok ijabb ajanlatot tesznek.
Ha nincs tovabbi ajanlat, a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikialtasat kovetden ki
kell jelenteni, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésére a legmagasabb vételarat megajanlo
személy jogosult.

(6) Az arverésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell az arverés helyét,
idépontjat, menetét, a 2 legmagasabb ajanlatot, és a nyertes ajanlattevd személyi adatait.

(7) Az arverési vevO letétbe helyezett biztositékat be kell szamitani a vételarba, a tobbi
letevonek a biztositékot az arverés befejezése utan 3 munkanapon beliil vissza kell fizetni.

(8) Az arverési vevd koteles a teljes vételarat legkésObb a szerzddéskotéssel egyidejiileg
megfizetni, ellenkezd esetben a biztositékot elvesziti.

(9) Az arverés nyertesével az arveréstdl szamitott 30 napon beliil adasvételi szerzddést kell
kotni. Ha a szerzddéskotés a nyertes hibajabol meghiusul, az adott biztositékot elvesziti és a
lakast a masodik legjobb ajanlat tevdjének kell felajanlani.

(10) Az arverésre a jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Onkormdanyzat
mindenkor hatdlyos Versenyeztetési Szabalyzatanak rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

I11. Fejezet

Az adasvételi szerzodés, a lakas vételaranak megallapitasa, a vételarengedmény, a
vételar megfizetése

6. Az adasvételi szerzodés

9. § (1) Az adasvételi szerzOdésben rogziteni kell a vételarra, a vételar megfizetésére és a
vételarbol adott kedvezményre vonatkozo, e rendeletben meghatarozott feltételeket. Az
adasvételi szerzddést a torvényes eldirasok szerint, tovabbd az ezen rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfelelden kell elkésziteni és az Onkorményzat érdekeit a jogszabalyokban
rogzitett biztositék kikotésével védeni kell.

(2) Az adasvételi szerzddést a polgarmester irja ala.



7. A lakas vételaranak megallapitasa

10. § (1) A 4. § b)-d) pontjai szerint elidegenitett lakas vételarat, illetéleg arverés esetén az
indulé arat a polgarmester piacforgalmi értékbecslés alapjan allapitja meg.

(2) Az (1) bekezdés, illetve a Ltv. 52. §-a alapjan megallapitott vételar mentes az altalanos
forgalmi ad¢ alol.

8. Vételarengedmény

11. § (1) Ha a bérl6 a vételarat a szerz6dés megkotésekor egy 0sszegben megfizeti, akkor 6t
15 % vételarengedmény illeti meg.

(2) Amennyiben a szerz6dés megkdtésekor a bérld a részletfizetésre engedélyezhetd 15 éves
torlesztési 1donél rovidebb hataridot vallal, akkor részére a lakas vételarabol a kovetkez6,
tovabbi engedményt kell adni:

a) 10 év torlesztési id6 esetén 5%,
b) 5 év torlesztési id6 10%.

(3)° Ha a vevd a (2) bekezdésben foglaltak alapjan 15 éves torlesztési idot vallalt, ezért
vételarkedvezményben nem részesiilt és a teljes vételarhatralékot a szerzédésben vallalt
torlesztési futamidd lejarta eldtt kiegyenliti, akkor részére a még fenndllo tdketartozasbol a
futamidd elsd 5 naptari évében 10%, a futamidd 6-10. naptari évében 5% kedvezményt kell
adni. A futamid6 10. naptari évét kdvetden a vevo részére kedvezmény nem jar.

(4) Az (1) bekezdéssel esik egy tekintet ala, ha a bérl a szerzédéskotéskor vallalja, hogy a
vételarat hitelintézeti és/vagy munkaltatoi kolcson igénylésével fizeti meg. Ennek
meghitsuldsa esetén — az elsd hiteligénylés elutasitasardl szolo értesités kézhezvételétol
szamitott 30 napon belill — az adasvételi szerz6dés egyideji modositasaval sajat er6bdl tehet
eleget fizetési kotelezettségének vagy élhet a részletfizetés lehetdségével, illetve legfeljebb
egy alkalommal masik hitelintézett6l vagy munkaltatotol igényelhet kdlesont.

9. A vételar megfizetése

12. § (1) A lakas vételarat készpénzatutalasi megbizassal (csekk), vagy az onkorményzat
bankszamlajara torténd banki atutalassal kell megfizetni.

(2) Ha a lakast a bérl¢ véasarolja meg, részére — kérelmére — legfeljebb 15 évi részletfizetési
kedvezményt kell biztositani az adasvételi szerzOdésben. Ebben az esetben legkésobb a
szerz6déskotéssel egyidejiileg a 11. §-ban meghatarozott kedvezményekkel csokkentett
vételar 10%-at egy Osszegben kell megfizetni, a fennmarad6 vételarhatralékot az adasvételi
szerzddésben rogzitett idotartam alatt havi egyenld részletekben kételes a vevd torleszteni.

(3)® Az a vevd, aki iires sziikséglakast, vagy megiiresedett egyszobas legfeljebb 30 m?
alapteriiletli lakast kivdn megvasarolni, részletfizetési kedvezményben részesithetd akkor, ha a
megallapitott vételar 50 %-at legkésdbb a szerzddéskotéssel egyidejiileg egy dsszegben megfizeti.
A fennmarado vételarhatralékot legfeljebb 2 év alatt kell megfizetnie havi egyenld részletekben.
A részletfizetési kedvezmény biztositasarol, illetve a vételarhatralék torlesztésének
iddtartamarol a vevd vételi szandéka benyljtasakor megfogalmazott kérelmére a Szocialis
Bizottsag javaslata alapjan a Gazdasagi Bizottsag dont a megallapitott vételar mértéke alapjan.

5 Médositotta a 28/2015. (X1.16.) ér. 3. §-a. Hatalyos 2015. november 17. napjatol.
6 Médositotta a 7/2015. (111.23.) 6r. 2. §-a. Hatalyos 2015. marcius 24. napjatol.
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(4) Hitelintézeti vagy munkaltatoi kolcsonbdl torténd megfizetés esetén a vevé a lakas
vételarat legkésObb az adasvételi szerzddés megkotésétdl szamitott 180 napon beliil megfizeti,
mely fizetési hataridé egy alkalommal, legfeljebb 3 honappal meghosszabbithatd. Ez a fizetési
hataridé a 11. § (5) bekezdésben rogzitett esetekben is iranyado.

(5) Minden mas esetben a vevé a megvasarolt lakéas vételarat legkésébb a szerzddéskotéssel
egyidejiileg megfizeti.

13. § (1)" Részletfizetés igénybevétele esetén a lakas vételarhatraléka utan a Ptk. 6:47.§-aban
meghatarozott ligyleti kamatot kell fizetni.

(2) Ha a vevo késedelembe esik a havi részlet megfizetésével a hatralék utan a Ptk. szerinti
késedelmi kamat megfizetésére koteles.

10. Egyéb rendelkezések

14. § (1) Jelen rendelet vonatkozdsdban a lakas vételdra megfizetésének az a nap mindsiil,
amikor a vételar 6sszegét az 6nkormanyzat bankszamléjan jovairjak.

(2)® Ha a lakast a bérld vasarolja meg, és a vevé az adasvételi szerz6désbdl eredd
kotelezettségeivel késedelembe esik, vagy az adasvételi szerzddés teljesitése egyéb okbol
meghitsul, akkor a Szocialis Bizottsdg jogosult a bérleti jogviszony - adasvételi szerzddés
megkotését megelzo feltételekkel torténd - 1étesitésérdl donteni.

(3) A polgarmester intézkedik az Onkormanyzat javara bejegyzett jelzalogjog és ahhoz
kapcsolodo elidegenitési és terhelési tilalom torlése irant, illetve az ligyfél kérelmére — az
onkormanyzat érdekeinek figyelembe vételével — a ranghelycseréhez torténd hozzéjarulas
megadasa érdekében.

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

15. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba, és rendelkezéseit a
hatalybalépésekor folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

16. §°
17.§%°
18. §*

19. § E rendelet a belsé piaci szolgaltatdsokrdl szo6ld, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valdo megfelelést szolgalja.

Szabados Akos Dr. Kiss Irén
polgarmester cimzetes fojegyzo

" Modositotta a 30/2014. (IX. 23.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a, hatalyos 2014. IX.24-t5].
8 Médositotta a 7/2015. (I11.23.) &r. 2. §-a. Hatalyos 2015. mércius 24. napjatol.

® Hatalyon kiviil helyezte a 7/2015. (I11.23.) ér. 2. §-a.

10 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2015. (I11.23.) ér. 2. §-a.

1 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2015. (I11.23.) ér. 2. §-a.



