46/2007. (XII. 19.) Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésének feltételeirol

Egységes szerkezetben 4.

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 tobbszor
modositott 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) 54. § (1) és (3) bekezdésében, 58. §
(2) ¢és (3) bekezdésében, valamint, az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adéasarol sz6l6 1991. évi XXXIIL. tv. 2. § (8) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja:

I. RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. §1 (1) A rendelet hatalya kiterjed a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
(tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 1év6 lakasokra és nem lakas céljara szolgald
helyiségekre, valamint a vegyes tulajdonban (részben dnkormanyzati, részben mas) 1évo
lak4sokban és nem lakés céljara szolgdlo helyiségekben az dnkormanyzati tulajdoni hanyadra.

Tilalmi lista

2. § (1) Az onkormanyzat a hossza tava gazdalkodas biztosithatosaga érdekében tilalmi listat
hataroz meg. A tilalmi listan szerepld ingatlanok nem elidegenithetdk.

(2)2 A Képviseld-testiilet tilalmi listat az alabbi szempontok szerint allitja dssze:
- rendezetlen tulajdonviszonyok, illetve jogi viszonyok,
- rehabilitacids teriileten terv szerint 6nkormanyzati tulajdonban marad¢ épiiletek,
- szabalyozasi terv alapjan bontésra jeldlt épiilet,
- az 6nkormanyzati gazdalkodas szempontjai alapjan,

- kizérélag Onkormanyzati tulajdont, rentabilis miikddés alapjan tartéosan tulajdonban
tartand6 ingatlanok.

1 Modositotta: 4/2008.(11. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. I1. 22-t61
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(3) A tilalmi listat - mely jelen rendelet 1. szamu mellékletét képezi - a Képviselo-testiilet 2008.
évben februar 28. és oktober 31., a tovabbiakban minden év oktober 31. napjaig feliilvizsgalja.

Az elidegenitésbdl szarmazo bevételek felhasznalasa

3. § (1) Az allami tulajdonbol Onkormdanyzati tulajdonba keriild lakasok elidegenitésébol
szarmazo6 a Ltv. 62. § (5) bekezdése szerint csokkentett bevétel 50 %-a a févarosi kozgyiilés
szamlajat vezetd pénzintézethez, elkiilonitett szamlara keriil befizetésre.

(2) A fennmarado bevételt az onkormanyzat szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan
kell elhelyezni.

(3) Az elkiilonitett szamlan elhelyezett pénzdsszeg felhaszndlasara a Ltv. 62. § (3) bekezdésének
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Hataskori szabalyok

4. § (1) A tilalmi listan nem szerepld ingatlanok a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési
Bizottsag (tovabbiakban: VAKEBI) javaslata ¢s a Képviselo-testiilet dontése alapjan
idegenithetdek el, azzal a feltétellel, hogy két évig az eladd Onkormdanyzat javara elidegenitési és
terhelési tilalom kertil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

(2)3 A Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. (tovabbiakban: Vagyonkezel6 Zrt.) a beérkezd valamennyi
vételi kérelmet koteles a beérkezést kdvetd naptol szamitott 15. napot kovetd soros VAKEBI
iilésre elbterjeszteni az Onkormanyzat és szervei szervezeti és miikddési szabalyzatiaban
meghatarozottak figyelembevételével.

(3) A tilalmi listdn szerepld lakasra érkezett vételi kérelem targyaban a képviselo-testiilet a
tilalmi lista éves feliilvizsgalatat kovetéen dont.

(4) Az elidegenitések el6készitésével és lebonyolitdsaval az Onkorméanyzat a Vagyonkezeld Zrt-t
bizza ¢és hatalmazza meg, mely megbizds és meghatalmazds kiterjed az elidegenitést célzo
szerz8dések Onkormanyzat képviseletében torténd alairasara is.

(5) Ha a Ltv. vagy jelen rendelet alapjan tulajdonosi nyilatkozat megtétele sziikséges, dontésre
tizmillio forint Osszeghatart meg nem haladd iigyek esetében a polgarmester, tizmillio-egy
forinttol szdzmillioé forintig a VAKEBI, szdzmillié forintot meghalad6 dsszeghatar felett pedig a
Képviseld-testiilet jogosult.

II. RESZ
VASARLASI JOGOSULTSAG ONKORMANYZATI LAKAS VETELE ESETEN *
5.§5 (1) Az allam tulajdonabol az Onkorményzat tulajdonaba keriilt — az Ltv. alapjan elévasarlasi

joggal érintett — dGnkormanyzati lak4sra kedvezményes vasarlasi jog illeti meg:
a.) a bérldt; harom év bérleti jogviszony utan

3 Modositotta: 4/2008. (Il. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. 1. 22 -t61
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b.) a bérldtarsakat egyenld aranyban; harom év bérleti jogviszony utan

c.) a tarsbérlét az 4ltala kizardlagosan hasznalt lakoéteriilet aranyaban; harom év bérleti
jogviszony utan

d.) az a.) - c.) pontban felsoroltak kérelmére azok egyenes agi rokonat, valamint 6rokbefogadott
gyermekét,

amennyiben azt a Vagyonkezel6 Zrt. résziikre megvételre felajanlja.

(2) Bérlotarsak esetén a kedvezményes vasarlasi jogosultsag csak a lakas egészére gyakorolhato a
bérldtarsak egyiittes nyilatkozata alapjan.

(3) Annak a bérlének a lakdsat, aki nyugdijas vagy kiilon jogszabdlyban meghatarozott
nyugdijszeri rendszeres szocialis ellatasban részesiil és a kedvezményes vételi jogosultsagaval
nem ¢€l, a szerzOdésének fennalladsdig harmadik személy részére csak a bérld irasbeli
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

(4) Egyéb, nem kodzvetleniil az allam tulajdonabél az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt (pl.: sajat
onkorményzati pénzeszk6zbdl vasarolt, cserélt, stb.) lakasok esetében az elidegenités szabalyai
megegyeznek a kedvezményes vdasarlasi joggal érintett lakdsok elidegenitésére vonatkozo
szabalyokkal, azonban ezek vételara nem lehet kevesebb a beszerzési értéknél. Annak a lakasnak
a vételara, amelynek bérleti joga kordbban pénzbeli megvaltasra keriilt, szintén nem Ilehet
kevesebb a megvaltasi értéknél. Az Onkormanyzat altal vasarolt vagy bérleti jog megvaltassal
kitiritett lakas megvételére az alabbiak jogosultak:

a.) a bérld; harom év bérleti jogviszony utan

b.) a bérlétarsak egyenld aranyban; harom év bérleti jogviszony utan

c.) a tarsbérld az 4ltala kizarolagosan hasznalt lakéteriilet aranyaban; harom év bérleti jogviszony
utan

d.) az a.) - c.) pontban felsoroltak kérelmére azok egyenes agi rokona, valamint drokbefogadott
gyermeke,

amennyiben azt a Vagyonkezeld Zrt. résziikre megvételre felajanlja.

(5) Az a személy, akitd]l az Onkorményzat ingatlant visszavasarolt vagy megvaltott, és annak
kozvetlen hozzatartozdja az érintett ingatlant a tovabbiakban nem véséarolhatja meg.

ELADASI AJANLAT

6. § (1)6 A Vagyonkezeld Zrt. az 5.§ (1) bekezdés a)-c) pontjaban meghatarozott jogosultak
részére minden év februar 28. napjaig koteles tdjékoztatast adni a lakasra vonatkozo6 vasarlasi jog
gyakorlasanak esetleges lehetdségérol és feltételeirol.

6 Modositotta: 4/2008.(11. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. 11.22 -t61



(2) A Vagyonkezeld Zrt. a benyujtott vételi kérelmek targyaban hozott képviseld-testiileti
dontést kovetd 30 napon beliil az 5.§-ban meghatérozott jogosultak részére eladasi ajanlatot tesz.
Az eladasi ajanlat tartalmazza:
- az ingatlan forgalmi értékét,
- a vételarat,
- a fizetési feltételeket,
- az ajanlati kotottség idotartamat.

Az ajanlathoz mellékelni kell:

- az ingatlanrdl késziilt miiszaki szakvélemény 6sszefoglald részét,

- a szerzOdési feltételeket,

- az alapit6 okirat kivonatat, a kozds tulajdoni hanyadban 1év6 helyiségek felsorolasaval.

(3)7 Az eladasi ajanlatra a nyilatkozattételi hatarid6 90 nap. Az adasvételi szerzddés
megkotéséhez a vevonek az aldbbi igazolasokat kell hoznia:
- a bérbeadoi okiratot és a bérleti szerzddést, vagy azoknak a Vagyonkezeld Zrt. altal
hitelesitett masolatat,
- valamennyi kozlizemi kdotelezettség, kiilondsen a viz, gaz, &ram és tavho szolgéltatok altal
kiallitott ,,0”-as igazolasat.

A lakbér kiegyenlitésérdl és egyéb ehhez tartozd dijfizetésrél szolo ,,07-4s igazolast a
Vagyonkezeld Zrt. csatolja a kérelem mellé.

(4) A forgalmi értékbecslés a nyilatkozattételi hatarid6 idétartama alatt koti az eladot.

(5) Az Onkormanyzat részérdl elidegenitésre kijelolt tarsashdzi bérlakds bérldjének kiildott
eladasi ajanlat nyilatkozattételi idejének lejarta (90 nap) utan, illetve amennyiben a jogosult nem
kivanja megvasarolni a lakast, az Onkormanyzat a bérleti szerzédést cserelakas biztositisaval
felmondhatja, és az igy megiiresedett lakast forgalmi értéken értékesitheti. A cserelakas
megfeleldsségénél figyelembe kell venni mindkét lakés:

a) komfortfokozatat,

b) alapteriiletét,

c¢) miszaki allapotat,

d) lakohelyiségeinek szdmat,

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését,

f) lakbérét, lakbérbesorolasat

A felajanlott lakas akkor is megfeleld, ha a lakdsok kozotti eltérést a felajanlott lakas més elénye
kiegyenliti. A bérl6 kevesebb szobaszamu, kisebb alapteriiletli lakast csak akkor koteles
elfogadni, ha ez ra, vagy a vele egylitt laké személyekre nézve nem jar jelentds érdeksérelemmel.
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(6)8 Az eladasi ajanlatban szerepld vételar a lakés forgalmi értéke alapjan keriil megallapitasra.
Amennyiben az arra jogosult elfogadja a Vagyonkezeld Zrt. altal tett eladasi ajanlatot, tigy
koteles viselni az azzal kapcsolatos forgalmi értékbecslés koltségeit és az tigyvédi munkadijat
legfeljebb 100.000,- Ft mértékig.

ONKORMANYZATI LAKAS VETELARA

7. § (1) Az 5.§-ban meghatérozott jogosultak esetében — ha e rendelet masként nem rendelkezik -
a vételar az alabbiak figyelembevételével keriil megéllapitésra:

a.)9 Ha a hazas-ingatlan egy vagy kétlakasos:

Amennyiben a jogosult vételi kérelme 2008. december 31. napjdig beérkezik a Vagyonkezeld
Zrt.-hez, a vételar a forgalmi érték 100%-a, melybdl egy 0sszegben torténd fizetés esetén 50%
kedvezmény illeti meg a vevot

2009. januar 01. napjatol beérkezd vételi kérelmek esetén a vételar a forgalmi érték 100%-a,
melybdl egy Osszegben torténd fizetés esetén 20% kedvezmény illeti meg a vevot.

Ha a telekméret a BVSZ-ben el6irt, vagy a helyben szokasos teleknagysagot meghaladja, a
telekmegosztassal 1) telek nem alakithaté ki, az abban megjelolt mértéket meghaladé telekrész
forgalmi értéken idegenithetd el.

b.)10 Héarom vagy tobb lakasos hazas ingatlanok esetén - amennyiben a jogosult vételi kérelme
2008. december 31. napjaig beérkezik a Vagyonkezeld Zrt.-hez — az elidegenités feltételei az
alabbiak szerint alakulnak:

- A vételi kérelem beérkezését megel6z0 5 éven beliil épiilt, vagy ebben az idészakban teljes
felujitasban részesiilt hazas ingatlanok esetében a vételar a forgalmi érték 88%-a, melybdl egy
Osszegben torténd fizetés esetén 50 % kedvezmény illeti meg a vevot.

- A 6 - 15 éven belill épiilt, illetve 15 éven beliil teljes felujitasban részesiilt hazas-ingatlanok
esetében a vételar a forgalmi érték 66%-a, melybdl egy Osszegben torténd fizetés esetén 50%
kedvezmény illeti meg a vevot

- A 15 évnél régebben épiilt és teljes felujitdsban nem részesiilt hazas-ingatlanok esetében a
vételar a forgalmi érték 33%-a, melybdl egy dsszegben torténd fizetés esetén 50% kedvezmény
illeti meg a vevot.

8 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. II. 22- t61
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2009. januar 01. napjat kovetden beérkezett vételi kérelmek esetén harom- vagy tobb lakasos
héazas ingatlan vonatkozasaban a vételar a forgalmi érték 100%-a, melybdl egy Osszegben torténd
fizetés esetén 25% kedvezmény illeti meg a vevot.

(2) Az Onkormanyzati lakasok vételarat a hasonld adottsagu lakasok helyi forgalmi értéke
alapjan, kiilonosen:

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése,

b) az épiiletben 1évd lakasok szama, az épiilethez tartozd foldteriilet, a kozos hasznélatra
szolgalo helyiségek €s a kozos hasznalatra szolgald teriiletek nagysaga,

c) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitési szerkezete, a felujitas ota eltelt ido,

d) a lakés alapteriilete ¢s komfortfokozata,
e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

(3)12 Amennyiben a vételar altalanos forgalmi adot tartalmaz, ugy annak megfizetési modjarol,
iddépontjardl és kotelezettjérdl az adasvételi szerzddésben kell rendelkezni a mindenkor hatélyos
altalanos forgalmi adorol szo616 térvény rendelkezéseinek figyelembevételével.

FIZETESI ES ERTEKESITESI FELTETELEK

8. § (1) Ha a lakast jelen rendelet 5. §-a alapjan az arra jogosult vasarolja meg, ugy a vételarat -
valasztasatol fliggden - az alabbiak szerint teljesitheti:

a) a vételarat a szerz6dés megkotésekor egy dsszegben fizeti meg;

b) a szerzddés megkotésekor a vételar 20%-at egy dsszegben €s a fennmarado vételarhatralékot
15 évi - havonta egyenld - részletben fizeti meg.

(2) Ha a vevo a vételarat a szerzddéskotéskor egy Osszegben fizeti meg, abbol a 7.§-ban foglaltak
szerinti engedmény illeti meg. Ha a vevd a vételarat a szerz6déskotéskor nem egy Osszegben
fizeti meg, abban az esetben a vételarhatralékra a hatalyos mindenkori jegybanki alapkamatot
kdoteles megfizetni.

(3) Amennyiben a vevd a vételarat 15 évnél rovidebb id6 alatt fizeti meg, arra a megfizetés
id6épontjaban fennalld vételarhatralék szdzalékaban meghatarozott tovabbi kedvezmény illeti meg
az alabbiak szerint:

11 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. II. 22- t61
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a) ha a vételarhatralék teljes Osszegét a szerzOdés megkotésétdl szamitott 1 éven beliil
megfizeti 20%,

b) ha a vételarhatralék teljes Osszegét
megfizeti 10%,

o

szerz6dés megkotésétél szamitott 2 éven beliil

c) ha a vételarhatralék teljes Osszegét a szerzOdés megkotésétdl szamitott 3 éven beliil
megfizeti 6%,

o

d) ha a vételarhatralék teljes Osszegét
megfizeti 4%

szerz6dés megkotésétél szamitott 4 éven beliil

e) ha a vételarhatralék teljes Osszegét a szerzOdés megkotésétdl szamitott 5 éven beliil
megfizeti 2%.

(4) Az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 5 éven tl a vételarhatralék teljes Osszegének
kiegyenlitése esetén a vevot kedvezmény nem illeti meg.

(5)13 A barmely jogcimen adott vételarkedvezmény - mely alatt a forgalmi érték és a
ténylegesen megfizetett vételar kozotti kiillonbdzetet kell érteni - azzal a feltétellel illeti meg a
vevot, hogy a lakast az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott - egy Osszegben kifizetett
vételar esetén — két, részletekben torténd fizetés esetén a vételarhatralék teljes megfizetéséig, de
legalabb két éven beliil nem idegeniti el, sem visszterhesen, sem ingyenesen.

(6) Amennyiben a vevl a lakast az adasvételi szerzédés megkotésétdl szamitott 2 éven beliil,
akar visszterhesen, akar ingyenesen elidegeniti, ugy a vételarkedvezmény teljes Osszegét vissza
kell fizetnie.

(7) Az adasvételi szerzddést - a tulajdonos Onkormdnyzat nevében — a Vagyonkezelé Zrt. koti
meg. Az adasvételi szerzddést ugy kell megkotni, hogy az alkalmas legyen a tulajdonosvaltozas
ingatlan-nyilvantartasban valo atvezetésére. Az adasvételi szerzOdésben rogziteni kell a vételarra,
a vételar megfizetésére, és a vételarbol adott kedvezményre vonatkozo, e rendeletben
meghatarozott feltételeket, valamint a vevével a vételar megfizetésérdl - e rendelet keretei kdzott
- 1étrejott megallapodast.

(8) A kotelezett részletfizetési késedelme esetén a késedelmes rész utdn a (2) bekezdésben
meghatarozott kamaton feliill a Polgari Torvénykonyv altal megallapitott késedelmi kamatot
koteles fizetni.

(9)14 A vételarhatralék ¢és jarulékai kiegyenlitésének biztositdsara jelzdlogjogot, annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat, tovabba a vételarkedvezmény és jarulékai
kiegyenlitésének biztositdsara 2 ¢éves iddtartamra elidegenitési €s terhelési tilalmat kell
bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba az Onkormanyzat javéra.

(10) A vételarhatralék kiegyenlitése esetén, a vételarhatralék és jarulékai biztositasara bejegyzett
jelzalogjog, valamint elidegenitési €s terhelési tilalom torléséhez a hozzajarulast kérelemre meg
kell adni.

(11) Abban az esetben, ha a lakas vevdje az adasvételi szerzodés megkotésétdl szamitott kettd
éven beliil meghal, tigy az 6rokos kérésére az Onkormanyzat kiadja a vételarkedvezmény, illetve
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a vételar-hatralék és jarulékai biztositasara az ingatlan — nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjog,
valamint elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez hozzajarulod nyilatkozatot feltéve, hogy az
orokos az esetlegesen fennallo vételarhatralékot az Onkormanyzat részére egy Osszegben
megfizeti.

(12)15 Amennyiben a Vevd az esedékes vételarrészlet megfizetésével késedelembe esik €s az
Onkorményzat irasos fizetési felszolitasdnak a kézbesitéstél szamitott 30 napon beliil nem tesz
eleget, gy a fennallo teljes tartozasa egy Osszegben esedékessé valik. Amennyiben a Vevo a
teljes tartozas megfizetésére vonatkoz6 Ujabb, irdsos fizetési felszolitasnak a kézbesitéstol
szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, gy az Onkormanyzat jogosult a szerzédéstol elallni. A
késedelembe esés miatt esedékessé valt és megfizetésre keriild teljes tartozas esetén a jelen
rendelet 8.§ (3) bekezdésében meghatarozott kedvezmények nem érvényesithetok. Amennyiben a
Vevo a fizetési felszolitast nem vette at, azt a postai kézbesités méasodik megkisérlésének napjat
kovetd 5. munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

II1. RESZ

URES, BEKOLTOZHETO LAKAS ERTEKESITESE

9. § (1) Ures, bekoltozhetd lakas értékesitése palyaztatas utjan torténik. A lakds kikialtasi 4ra a
mindenkori piaci viszonyoknak megfeleld forgalmi érték.

(2)16 Az ingatlan megvételére az jogosult, aki a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek
megfeleld, a kikialtasi arat meghaladd vagy azt elérd legmagasabb Osszegii ajanlatot teszi. Az
ajanlati kotottség 60 nap.

(3)17 Az adasvételi szerzOdést az érvényes és eredményes palyazat eredményhirdetésétol
szamitott 15 napon beliil kell megkotni. A vételarat az adasvételi szerz6dés hatalybalépésétol
szamitott 8 napon beliil kell megfizetni.

(4)18 A palyazati feltételeket a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablain 30 napra, illetve az
Onkorméanyzat hivatalos honlapjan (www.kobanya.hu) kézzé kell tenni és ezzel egyidejiileg a
palyazati felhivast meg kell jelentetni egy orszdgos terjesztésii napilapban, valamint az
onkormanyzat lapjaban. A kozzététel kezdd napja a hirdetStablara torténd kifliggesztés napja.

(&) 19°A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
- az ingatlan ingatlan-nyilvantartds adatait, azaz a lakés cimét, tulajdoni hdnyadat, helyrajzi
szamat, alapteriiletét, szobaszamat,

- komfortfokozatat,
- a helyiségek felsorolasat,
- a miiszaki jellemzdket,

- a lebonyolitd6 megnevezését, cimét, telefonszamat,

15 Megallapitotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. II. 22- (6]
16 Mdédositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. II. 22- t61
17 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. II. 22- t61
18 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. II. 22- t61
19 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. II. 22- t61


http://www.kobanya.hu/

- a lakds megtekintésére biztositott idépontot,

- a banatpénz Osszegét,

- a palyazat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét,

- a versenytargyalas helyét és idejét.
(6)20 A palyazat nyilvanos, azon minden természetes ¢€s jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag részt vehet.
(7)21 A palyazat résztvevoi a palyazati felhivasban megjelolt idopontig kotelesek a kikialtasi ar
10%-4at palyazati biztositékként a Vagyonkezeld Zrt.-nek megfizetni. A palyazati biztositék
Osszege az ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerzodés megkotését kovetd napon, de legkésobb a

palyazo ajanlati kotottségének lejartat kovetd els6 munkanapon visszafizetésre keriil a nem
nyertes palyazok részére. A nyertes altal befizetett palyazati biztositék a vételarba beszamit.

(8)22 Amennyiben a palydzat nyertese sajat érdekkdrében felmeriilt ok kovetkeztében az
eredményhirdetést kdvetd 15 napon beliil az adasvételi szerz6dést nem koti meg, elvesziti a
szerzddéskotésre vonatkozo jogat és a palydzati biztositék dsszegét. Ebben az esetben az ingatlan
a masodikként, kiesése esetén a harmadikként legkedvezébb ajanlatot tevd palyazod részére
értékesithetd.

IV. RESZ
A HELYISEGEK ELIDEGENITESE

A HELYISEGEK ELADASRA VALQ KIJ,EL(")LESE ES VETELRE VALO
FELAJANLASA

10. § (1) A nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban helyiség) eladdsarol és egyéb
moédon torténd elidegenitésérdl (apportalasardl) a (5) bekezdésben foglalt kivétellel a képviseld-
testiilet dont.

(2) Helyiség elidegenitésére

a) ¢letvédelem céljait szolgalo helyiség esetében a polgari védelmi parancsnoksag,
b) miiemlék épiiletben 1évo helyiség esetében a miiemlékvédelmi hatosag

irasos hozzajarulasaval keriilhet sor.

(3)23 Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 helyiségre a bérlét a Vagyonkezeld Zrt. felhivasa
alapjan vételi lehetdség illeti meg, amennyiben
- a helyiséget az Onkormaényzat értékesitésre kijeldlte,

20 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. II. 22- t61
21 Mddositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. II. 22- t61
22 Modositotta: 4/2008. (1. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. 1I. 22- t61
23 Modositotta: 4/2008. (I1. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. 1I. 22- t61



- a helyiség az ingatlan-nyilvantartasban 6nall6 tulajdonként van bejegyezve, vagy 6nalld
tulajdonként bejegyezhetd.
(4)24 Ures helyiséget és az olyan helyiséget, amelynek bérléje a részére felajanlott vételi
lehetdséggel nem ¢€lt palydzat Gtjan lehet elidegeniteni.
(5) Ha az iires helyiséget szomszédos lakas bovitéséhez lehet felhasznalni, a lakas tulajdonosanak
kérelmére a helyiséget részére palydzat nélkiil is el lehet idegeniteni. Az elidegenitésrdl a
VAKEBI dont, ha a helyiség alapteriilete nem haladja meg a 30 négyzetmétert. Ha palyaztatas
kordbban sikertelen volt és az iires helyiség lakasbdvités céljara alkalmatlan, tovabba
helyreéllitasra szorul és a kérelmez0 vallalja annak helyreallitasat az elidegenitésrél a VAKEBI
javaslata alapjan a képviseld-testiilet dont.

11. § (1)25 A helyiség bérld részére torténd eladasara vonatkozo ajanlati felhivasnak tartalmaznia
kell a helyiség:

a) cimét, ingatlan-nyilvantartdsi adatait, alapteriiletét, felszereltségét és szinvonalat,
b) az épiilet Iényeges miiszaki allapotara vonatkozé tajékoztatast,
c) a vételarat,
d) a vételi szandék bejelentésének hataridejét,
e) a vasarlasra jogosult altal kozlendd, az adasvételi szerz6dés megkotéséhez kért adatokat.
(2) Az ajanlati kotottség hatarideje a vételre torténd felajanlasrol szolo értesités kézhezvételét

kovetd naptol szamitott hatvanadik nap.

(3)26 A részére felajanlott vételi lehetdséggel csak az a bérld ¢€lhet, akinek a szerzodéskotés
idépontjadban add, vagy addk modjara behajtandd koztartozasa, bérleti dij és koziizemi
dijhatraléka nincs. Az erre vonatkoz6 igazolasokat a szerz6dés megkotése elott a bérlonek kell
beszerezni €s atadni a Vagyonkezeld Zrt. részére.

ONKORMANYZATI TULAJDONU HELYISEG ELADASANAK
TILALMA

12. § (1)27 Nem adhat6 el az 6nkorményzati tulajdonu helyiség:

- a bérld részére, ha vele szemben a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban peres eljards van
folyamatban, annak jogerds befejezéséig,

24 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. II. 22- t61
25 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. II. 22- t61
26 Megallapitotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. 1. 22- t6]
27 Modositotta: 4/2008. (1. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. 1I. 22- t61
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- hatarozott ideig tartd bérleti jogviszony fennallasaig, kivéve a bérlo részére,

- épitésrendészeti eljarasra okot add koriilmény esetén az eljaras jogerds befejezésig,
- ha a helyiség a Szabalyozasi Tervben bontasra van kijelolve,

- a bérld és a bérbeado kozott egyéb okbol folyo polgari per befejezéséig,

- ha elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt,

- ha az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 épiiletben kdzds hasznalatra szolgald helyiségnek
vagy teriiletnek mindsiil,

- a helyiség ideiglenes fennmaradési engedélye esetén,
- ha bérlokijeloléssel és ismételten gyakorolhatd bérld kivalasztasi joggal érintett,

- ha a Polgarmesteri Hivatal, valamint a kozszolgalati feladatok ellatisara szolgal6 ingatlan
teriiletén van.

(")NKORMANYZAT!, TULAJDQNI} HELYISEG ELADASA ESETEN
ELOVASARLASI JOGOSULTSAG

13. § ()®® A bérlst (bérlotarsakat) elévasarlasi jog illeti meg az éallam tulajdonabél az
Onkorményzat tulajdonaba keriilt helyiségekre. Bérlotarsi jogviszony esetén az el6vésarlasi jog a
helyiség egészére gyakorolhato.

(2) A tarsashazban [év6é Onkormanyzati tulajdont helyiség megiiresedése esetén a
tulajdonostarsakat a megiiresedést6l szamitott 6 honapig elévasarlasi jog illeti meg.

(3)29
(4)30

(")NKORMANYZA"I:I HELYIS,EG VETELARA ES
FIZETESI FELTETELEI

14. § (1)3 LA bérls a helyiséget a forgalmi érték 100%-anak megfeleld vételaron vasarolhatja
meg.

(2) Ures allapotban és harmadik fél részére torténd értékesitésnél a palyazat, illetve licit alapjan
torténd eladas feltételei szerint kell eljarni a 9. §-ban megfogalmazottak alapjan.

28 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. II. 22- t61
29 Hatalyon kiviil helyezte: 4/2008. (I1. 22.) sz. rendelet. Hatalytalan: 2008. I1. 22- tol
30 Hatalyon kiviil helyezte: 4/2008. (11. 22.) sz. rendelet. Hatalytalan: 2008. 1. 22- t6l
31 Modositotta: 4/2008. (I1. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. I1. 22- t5l
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(3)32 Amennyiben a bérld a vételarat a szerz0dés megkotésekor egy Osszegben fizeti meg, Ggy a
vételarbol 20% kedvezményre jogosult.

(4)33 Amennyiben a bérld a vételarat nem egy Osszegben fizeti meg, ugy a szerzédés
megkotésekor annak 30%-at, majd a fennmaradd részt 12 havi egyenld részletben koteles
megfizetni

(5)34 A vételarhatralék ¢és jarulékai kiegyenlitésének biztositasara jelzadlogjogot, annak
biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalmat kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba az
Onkormanyzat javara.

(6)35 Amennyiben a Vevo az esedékes vételarrészlet megfizetésével késedelembe esik és az
Onkorményzat irasos fizetési felszolitdsdnak a kézbesitéstél szamitott 30 napon beliil nem tesz
eleget, Gigy a fenndllo teljes tartozasa egy Osszegben esedékessé valik. Amennyiben a Vevo a
teljes tartozas megfizetésére vonatkoz6 Ujabb, irdsos fizetési felszolitasnak a kézbesitéstol
szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, gy az Onkormanyzat jogosult a szerzédéstdl elallni. A
késedelembe esés miatt esedékessé valt és megfizetésre keriild teljes tartozads esetén a jelen
rendelet 14.§ (3) bekezdésében meghatarozott kedvezmények nem érvényesithetok. Amennyiben
a Vevo a fizetési felszolitast nem vette at, azt a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovetod 5. munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

(7)3 6 Amennyiben a vételar altaldnos forgalmi adoét tartalmaz, gy annak megfizetési modjaral,
idopontjardl és kotelezettjérdl az adasvételi szerzdédésben kell rendelkezni a mindenkor hatalyos
altalanos forgalmi adorol szolo térvény rendelkezéseinek figyelembevételével.

ERTELMEZO RENDELKEZESEK37

15.§ Forgalmi érték: Az az ellenérték, amelyet fliggetlen felek 0sszehasonlithatd koriilmények
esetén per-, teher-, igénymentes, azonnal birtokba vehetd ingatlan tulajdonjogénak adasvétele
tekintetében egymds kozott érvényesitenek vagy érvényesitenének és amely sziikségszeriien
tartalmazza az ligylet utan esetlegesen fizetendd altalanos forgalmi add 0sszegét is, fiiggetlentil
attol, hogy annak megfizetésére melyik fél kotelezett.

16.§ Vételar: A jelen rendelet alapjan megallapitott, a forgalmi értékbdl szamitott azon
ellenérték, amely az adasvételi szerzOdésben tényleges fizetési kotelezettségként rogzitésre kertil.
A vételar szlikségszerlien tartalmazza az ligylet utan esetlegesen fizetendd altalanos forgalmi ado
Osszegét is, fliggetleniil attol, hogy annak megfizetésére melyik fél kotelezett.

32 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. II. 22- tol
33 Modositotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. II. 22- tol

34 Megdallapitotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatdalyos: 2008. I1. 22- 6]
35 Megdallapitotta: 4/2008. (II. 22.) sz. rendelet. Hatdalyos: 2008. I1. 22- 6]
36 Megallapitotta: 4/2008. (Il. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. II. 22- t6]
37 Megallapitotta: 4/2008. (Il. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2008. II. 22- t6]
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ZARO RENDELKEZESEK

17. § Jelen rendeletet a hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.

HATALYBALEPES
18.§ Ezen 6nkormanyzati rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatdlyba. Ezzel egyidejiileg a 52/2004.

(IX. 17.) sz. dnkormanyzati rendelettel modositott 23/2004. (V. 20.) sz. dnkormanyzati rendelet
hatalyat veszti.

Verbai Lajos Dr. Neszteli Istvan
polgarmester jegyzo

A kihirdetés napja: Budapest, 2007. december 19.
Hatalybalépés napja: Budapest, 2007. december 19.
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1.szamu Melleklet

Elidegenitési tilalmi lista
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a./ Rendezetlen tulajdon- és jogviszonyok

Ingatlan cime

Sorszam __ Bp.X.keriilet helyrajzi szam lakas db nem lakds db
1./ Béanya u.37. 41446 2 1
2./ Bebek u.1. 41404 6
(El6d u.18.)
3./ Bihari ut 8/c. 38317/8 99 2
* 4./ Cserkesz u.20. 41760 1
**k 5./ Cserkesz u.45/b. 41559/2 3
** 6./ Cserkesz u.73. 41622 6 1
** 7./ Cserkesz u.77. 41624 4
** 8./ Gyomroi ut 29/b. 41602 5
* 9./ Gyomroi ut 88/A-B. 42274/3 29
10./ Halom u.40. 41446 15 1
11./ Halom u.40/a. 41446 5
12./ Thasz u.28. 41446 2
13./ Thasz u.30. 41446 22 2
*14./ Kada u.149. 41040 5 1
15./ Kobanyai ut 47. 38440/25 8
16./ Konyves K.krt.17. 38442/10 3
*17./ Maglodi ut 23,25,29. 41032 29 1
** 18./ Maglodi ut 32-36.,38. 42511 99 1
- Ujhegyi ut 55.
*19./  Ohegy u.48. 42087/3 2
*%20./ Pongréc Ut 9. 38911/2 - 1
(Fiirdo épiilet)

21/ Salgotarjani ut 15. 38916/9 - 1
*22./ Sirkert u.27. 42514 7 2
*23./ Szallas u.14/a. 38378 5

*k* 04/ Ul16i at 134. 38315/73/A - 1

**25./ Vasgyar u.10. 42242 4 1

(Szacsvay u.43.)
26./ Vaspalya u. - 38405 - 1
2738

* Megjegyzés: Tulajdoni és telekrendezést kovetden azonnal értékesithetd
** Megjegyzeés: Szabalyozasi terv készitése sziikseges
% Megjegyzés: Tarsashazban

38 Hatalyon kiviil helyezte: 31/2008. (VI. 20.) sz. Onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2008. VI. 20-t6l



b./ Rehabilitacios teriileten lévo terv szerint onkormanyzati
tulajdonban tartando épiiletek, albetétek

Ingatlan cime

Sorszam  Bp.X.keriilet helyrajzi szam lakas db nem lakas db
1./ Allomas u.26. 39047 2
2./ Banya u.5. 39101/A 3
3./ Banya u.7. 39102 11
4./ Banya u.20. 39142 12
(Liget u.29.) 10
5./ Fiizér u.23. 39051 4 (+ Alt.isk.)
6./ Fiizéru.31. 39073/A 9 16
7./ Fiizér u.33. 39074/A 8
8./ Fiizér u.38. 38998 6
9./ Holgy u.18. 38952/A - 1

10./ Liget u.13. 39055/8/A 2



Sorszam

1./
2./

3./
4./
5./
6./
7./
8./
9./
10./
11./
12./

13./
14./

15./

16./

c./ szabadlyozasi terv alapjan bontdasra jelolt épiiletek

Ingatlan cime

Bp.X kertilet helyrajzi szdm

Alkér u.19.
Cserkesz u.68.
(Alkéru.11.)

Gyomroi ut 103.
Halom u.4.

Harmat u.5.
Harmat u.7.
Jaszberényi Ut 86/b.
Kada u.34.
Kerepesi ut 81
Kereszturi ut 102.

Korényi F.erddsor 1.

Maglddi ut 5.

Mazsa tér 7.
Onodi u.1.
(Kolozsvari u.35/a.)

Onodi u.10.
(Liget u.42/a.)

Vasgyar u.12.

41683
41679

42298
39093
39172
39173
40988/24
41676
40690/3
42778
42556
41021

38400/43
39162/2/A

39177

42243

lakas db nem lakas db

18
10

10
12
10

11
12 2

23
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- tisgta portfolioju,

d./ az onkormanyzati gazdalkodas szempontjai alapjan

ingatlanok :

Ingatlan cime

Sorszam _ Bp.X. keriilet helyrajzi szam lakas db nem lakas db
1/ Arpau.24. 38342/5 6 1
(Teherkocsi u.10/a.)
2./ Banya u.10. 39154 14
3./ Bodza u.34. 41132 3 1
4./ Bodza u.46. 41047 6
5./ Bodza u.48. 41048 9
6./ Bodza u.50. 41043/3 1
7./ Fehér u.20. 39210/17 11
8./ Fiizér u.42. 38994 16 1
9./ Gergely u.6. 41820 9
10./ Gergely u.30. 41870 5 3
11./ Gépmadar u.2-8. 39210/47 9
12./ Halom u.9. 39068 20 2
13./ Halom u.37/b. 41460/11 3
14./ Harmat u.26. 41332/6 1
15./ Harmat u.31. 41315 1
( Gitar u.1.) (CsOsztorony)
16./ Harmat u.105. 42111/1 4
17./ Holgy u.21. 39009 15 5
18./ Holgy u.22. 38954 15 2
19./ Holgy u.40. 38970 8
20./ Jaszberényi Ut 13/b-c.  41018/2 24
21./ Kada u.120-124. 41203/42 9
22./ Kolozsvari u.29. 39160 84 2
23./ Korall u.45. 42408 8 1
24./ Korponai u.11. 38946 18 1
25./ Korponai u.13. 38944 6 2
26./ K6ér u.34. 41724 11
27./ Ko6ér u.40. 41883 6
28./ Kééru.42. 41882 12

rentabilis miikodés alapjan tartéosan tulajdonban tartando
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Ingatlan cime

Sorszam___Bp.X. keriilet helyrajzi szam lakas db nem lakds db

29./ Koér u.44. 41881 11

30./ Kodér u.46. 41880 10

31./ Koér u.48. 41879 14

32./ Koér u.50. 41878 15

33./ Malata u.10/a-b. 41014/8 6

34./ Malata u.14/a-b. 41014/10 20

35./ Malata u.21. 41375 13

36./ Madi u.120. 41155 5

37./ Madi u.126. 41153 6 2

38./ Madi u.132. 41151 3 1

39./ Madi u.139. 41174/8 5
(Bodza u.24.)

40./ Martinovics tér 1.tizlh. 41460/9 7

41./ Noszlopy u.15-17. 42137/37 42 2

42./ Romaén u.6. 41786 1 9

43/ Ujhegyi stny. 14/a. 42309/34 7 (vegy.tul.)

44./  Ujhegyi stny 16. 42309/27 9

45./ Ullsi at 128. 38315/68 1
(Szarnyas u.1.) (Orvosi rendeld)

46./ Ullsi at 128. 38315/69 1
(tzlet)

47./ Ullsi at 136. 38315/74 1
(Szarnyas u.5.) (Orvosi rendeld)

48./ Vaspalya u.11. 41534 8 2

49./ Vaspalya u.57. 42274/5 20

50./ Vaspalya u.58. 42274/6 11
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- Vegyes tulajdonu tarsashdazban onkormdnyzati tulajdonu albetétre:

lakas
helyrajzi szam  albetét db

nem lakas
albetét db tul hanyad

Ingatlan cime
Sorszam  Bp.X.keriilet

1/ Allomas u.8. 39015/2/A 2
2./ Allomasu.18. 39043/A 1
3./ Banya u.4. 39157/A 1
4./ Banya u.18. 39144/A |
5./ Bolgar u..13. 41540/116/A 4
6./ Cserkesz u.34. 41741/A 1
7./ Dombtetd u.2-4. 42309/2/A 7
8./ Dombtet6 u.12. 42309/4/A 1
9./ Fokos u.l. 38431/12/A 2
10./  Fizéru.29/b. 39072/A 3
11/ Gergely u.36. 41884/A - 1 39 %
(K6ér u.38.sarok)
12./ Gépmadar u.3-5-7. 39210/43/A 4
13./ Gyakorl6 u.2. 39210/147/A . 1 8 %
14./ Halom u.15. 39052/A 3
15./ Harmat u.142-148. 41105/4/A 1
16/  Hathazu.1-11. 39210/8/A 3
17./  Holgy u.19. 39010/A - 1
18./ Hésu.15/a-b. 38902/A 145 16 51 %
19./ Kadau.2l. 41613/A 1
20./ Kozma u.15. 42509/A 13 5 19 %
21./ Korosi Cs.stny.3. 39031/3/A - 1 7%
22,/ Korosi Csoma stny.4.  39027/1/A 2
23/ Korosi Csoma stny.S8. 39030/A 2
24./ Korosi Cs.uat 40. 39186/1/A 100 100 %

(Kolozsvari u.47.)
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Ingatlan cime
Sorszam  Bp.X.keriilet

lakas

nem lakas

helyrajzi szam  albetét db

albetét db tul hanyad

25./
26./
27./
28./
29./
30./
31./
32./
33./
34./
35./
36./
37./
38./

39./
40./
41./
42./
43./

Korosi Cs.ut 43-51.

Liget tér 1.
Liget tér 2.
Liget u.20.
Liget u.30.
Liget u.31.
Liget u.42.
Martinovics tér 8.
Onodi u.5.
Petrdczy u.39.
Roman u.2.
Romén u.12.
Szallas u.32-34.
Szarnyas u.3.
(U161 at 132.)
Szegély u. 11.
Tarna u. 4.
Ujhegyi stny 12.
Ull6i at 120-122.
Ul16i at 124/b.

41397/2/A
41507/2/A
41507/1/A
39086/A
39146/A
39140/A
39178/A
41809/A
39164/A
41928/A
41796/A
41783/A
38428/4/A

38315/60/A

42428/5/A
41003/2/A
42309/42/A

38315/39/A

38315/41/A

40

— WAL= =0 N = =

—_— =N

5%
23 %

46 %

8 %

43 %

27 %
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- onkormanyzati tulajdonu teriiletre 39:

Ingatlan cime

Sorszam___Bp.X.keriilet helyrajzi szam
1./ Alkér u. 42046/8
2./ Allomés u.8. 39015/3
3./ Cs0sztorony u. 41302/17
4./ Fert6 u.1/c. 38317/6
5./ Flizér u.19/b. 39060
6./ Fiizér u.21/b. 39058
7./ Gergely u. — Tavas u. 42309/98
8./ Gyomréi ut 105. 42444/32

9./ Harmat u.23. 41451/4

10./ Harmat u.23. 41450/1

11./ Kissorgyar u. 41203/45

12./ Madi u. 41331/3

13./ Maglodi at 119. 42414/333

14./ Malata u.9-11. 41362/6

15./ Marga u. 41889/4

16./ Ujhegyi ut 26. 42401

39 Médositotta: 23/2008. (V. 23.) sz. Onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2008. V. 23- t6l



Elidegenitési tilalmi lista

a.) Rendezetlen tulajdon -és jogviszonyok

b.) Rehabilitacios teriileten lévo terv szerint onkormadnyzati
tulajdonban tartando épiiletek, albetétek

c.) Szabdlyozasi terv alapjan bontdsra jelolt épiiletek

d.) Onkormdnyzati gazddlkodds szempontjai alapjin

- 1.) tiszta portfolioju, rentabilis miikodés alapjan tartésan tulajdonban tartando
ingatlanok

- 2.) vegyes tulajdonu tarsashdazban onkormanyzati tulajdonu albetétre
-3.) onkormdnyzati tulajdonu teriiletre
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